Gemeinde Riedhausen
Landkreis Ravensburg

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
"Hackenacker 11", M =1 : 500
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RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) vom 10.11.2017 (BGBL.I, 5.3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 29.11.2017 (BGBI.I, 5.3786)

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, 5.357, ber. 5.416)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S.612, 613)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.I, 5.58)
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI., 5.1057)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg {GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. 5.582, ber. 5.698),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.02.2017 (GBI. 5.99, 100)

SATZUNG FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NACH § 10 BAUGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Grundflachenzahl GRZ

maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ = 0,4

Geschossflachenzahl GFZ

maximal zuldssige Geschossflachenzahl GFZ = 0,8

Zahl der Vollgeschosse

maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse: 2

Traufseitige Wandhohe

maximal zulassige traufseitige Wandhéhe, jeweils gemessen von der Erdgeschossfussbodenhdhe (EFH)
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand (auRen) mit der Dachhaut (Oberkante)

fir Bauplatz 1: 7,0 m

fiir die Bauplatze 2 bis 7: 6,2 m

Firsthéhe

maximal zulassige FirsthGhe, jeweils gemessen von der Erdgeschossfussbodenhdhe (EFH)
bis zur Dachhaut (Oberkante) am hochsten Punkt des Daches

fir Bauplatz 1: 9,5 m

fir die Bauplatze 2 bis 7: 8,5 m

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

= omm omm omm o omm BAUGrENze

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 und 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)
Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen sind auch ausserhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfléche,
mit Ausnahme des Anbauverbotsstreifens entlang der L288, zugelassen.
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Maximale Anzahl von Wohnungen pro Wohngbaude (§ 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB)
Flr die Bauplatze 1 und 2: 5 Wohnungen
Fur die Bauplatze 3 bis 7: 2 Wohnungen

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die festgesetzte Erdgeschossfussbodenhohe (EFH) ist ist fiir jedes Grundstiick im Plan eingetragen.
Eine Abweichung von der festgesetzten EFH von bis zu +/- 20 cm ist zulassig.

Als EFH gilt die Rohfussbodenhdhe. Hohenangaben in m (i.NHN (Héhenbezugssystem DHHN92).

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Ziff.10 BauGB)

Entlang der L288 ist ein 12 m breiter Streifen, gemessen vom Fahrbahnrand, von baulichen
Anlagen jeglicher Art freizuhalten. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO kénnen
ausnahmsweise zugelasen werden, wenn die ausdriickliche Zustimmung der StraRenbau-
verwaltung erteilt wird. Genehmigungsfreie Anlagen nach LBO bediirfen in diesem Bereich
der Genehmigung der StraBenbauverwaltung.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

offentliche StraBenverkehrsflache

offentlicher Gehweg

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB)

Zur Minderung des von der Konigseggwalder Strale (L288) ausgehenden Verkehrslarms

sind bei der Bebauung fiir Aussenbauteile passive MaBnahmen zum Schutz gegen

Verkehrslarm zu treffen. Hierzu sind nach auBen abschlieBende Bauteile von Aufenthalts-

und Schlafraumen auf die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (2016) auszulegen.

Wird der Nachweis erbracht, daR im Einzelfall geringere AuRenlarmpegel an den Fassaden

der geplanten Bebauung vorliegen, kénnen die Anforderungen an die Schallddammung

der AuRenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.
_____ Abgrenzung der Larmpegelbereiche

MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Ziff. 20 und 25a und b sowie
§ 9 Abs. 1a BauGB)

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB):
pro Baugrundstiick ist mindestens 1 Laubbaum oder Obsthochstamm (Apfel oder Birne) zu pflanzen

Bestehender Obstbaum ist zu erhalten und bei Abgang durch Obstbaum zu ersetzen

Fir die Dacheindeckung sind Kupfer, Zink und Blei sowie Dacheindeckungsmaterial mit Anteilen dieser Metalle
nicht zugelassen. Die Eindeckung/Verkleidung von max. 10 gm pro Grundstiick mit solchen Metallen ist zu-
|assig.

Stellpldtze und befestigte Hofflachen

Stellpldtze und befestigte Hofflachen diirfen nur mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. Rasenpflaster, Rasen-
gittersteine, Drainpflaster, Schotterrasen usw.) befestigt werden. Wasserundurchlassige Pflaster-, Asphalt- oder
Betonbeldge sind nicht zuldssig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

0—0—0 0

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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SATZUNG FUR DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN NACH § 74 LBO

Dacheindeckung
Die Dacheindeckung darf mit Ausnahme von Solar- und Photovoltaikanlagen sowie Glasflachen nicht reflek-
tierend sein.

Aussenwande
Fiir die Aussenwande diirfen keine metallisch glanzenden oder reflektierenden Materialien mit Ausnahme von
Solar- und Photovoltaikanlagen sowie Glasflichen verwendet werden.

Garagen, Carports und Nebenanlagen

Fiir Garagen, Carports und Nebenanlagen ist eine Abweichung von der festgelegten EFH zuldssig.

Zwischen der StraBenbegrenzungslinie an der Grundstiickseinfahrt und Garage ist ein Stauraum von mindes-

tens 5,0 m Tiefe einzuhalten.

Mit Garagen, Carports und Nebenanlagen ist von 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

Stellpltze
Pro Wohnung sind jeweils 2 Stellplatze auf dem Grundstiick, auf dem sich die Wohnung befindet, auszuweisen.

Entwasserung Niederschlagswasser

Auf jedem Grundstiick ist das dort anfallende Niederschlagswasser unschadlich zu versickern.

Hierbei ist die Niederschlagswasserverordnung des Landes Baden-Wiirttemberg anzuwenden.

2. Rettungsweg

Bei Aufenthaltsrdumen, die eine Rettungshdhe iiber 8 m aufweisen, muss ein zweiter baulicher Rettungsweg hergestellt werden,
der den Anforderungen der DIN 18065 (notwendige Terppen) entspricht.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6rtlichen Bauvorschiften

SONSTIGE UNVERBINDLICHE ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

Flurstiicksgrenze
107 /1 Flurstlicksnummer

— — — —  geplante Grundstiicksgrenze

@ Bauplatznummer

HINWEISE

Bepflanzung

Einheimische Pflanzen bilden die Grundlage aller Nahrungsketten und dienen der Erhaltung des Lebensraumes fir Klein-
lebewesen. Sie sollten deshalb reinen Ziergeholzen vorgezogen werden. Insbesondere im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft sollten die in der Pflanzliste aufgefiihrten standortgerechten und gebietsheimischen Gehdlze verwendet werden.

Beleuchtung

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird fiir die Dauerbeleuchtung von StralRen, Stellplatzen, Héfen und Zufahrten die Ver-
wendung insektenfreundlicher Leuchtentypen mit geringem UV-A-Anteil empfohlen (z.B. Natriumdampf-Lampen und Na-
triumdampf-Niederdrucklampen mit geschlossenem Gehduse) oder LED-Lampen. Die Beleuchtung sollte nach oben und
zur Seite abgeschirmt und in Richtung naturnaher Bereiche abgeblendet werden.

Archéologische Funde

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde (Mauern, Graber, Gruben,
Brandschichten) angetroffen werden, ist die Archéologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tiibingen unverziglich zu
benachrichtigen. Die Méglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

Bodenschutz

Um den Oberboden vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen ist bei Abtrag, Lagerung und Transport auf einen sorgsamen
und schonenden Umgang zu achten, um Verdichtungen, Vermischungen mit anderen Bodenarten oder Bauschutt zu vermeiden.
Siehe auch Darstellung in der Broschiire "Bodenschutz beim Bauen"
http://www.landkreis-ravensburg.de/site/LRA-RV/get/2799323/Flayer-Bodenschutz-beim-Bauen.pdf

Beim Umgang mit humosem Oberboden und kulturfahigem Unterboden sind bei Aushub, Zwischenlagerung und Verwertung
die Vorgaben der DIN 19731 "Verwertung von Bodenaushub" und die DIN 18915 "Vegetationstechnik im Landschaftshau-
-Bodenarbeiten” zu beachten.




