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] Rechisgrundlagen
1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt getindert durch Gesetz vom 20.10.2015
(BGBI.1S.1722)
1.2 Baunutzungsverordnung  (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S.132), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI.1S.1548)
1.3 Planzeichenverordnung  (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV
14 Landeshavordnung fiir (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
Baden-Wiirttemberg zuletzt gedindert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S.501)
1.5  Gemeindeordnung fiir (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
Baden-Wiirttemberg S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI.
2016S.1)
1.6 Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542),
zuletzt gedndert durch Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. |
S.1474)
1.7 Naturschutzgesetz Baden-  (NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
Wiirttemberg S.585)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2]

22

23

WA

GRL....

Uberschreitung der
Grundfldche

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen nach §4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Anlagen fir kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Fernmeldetechnische Hauptanlagen sowie Haupt- oder Nebenan-
lagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft nach §4 Abs. 3
Nr.2 BauNVO bzw. § 14 Abs.2 BauNVO sind nicht zuldssig (§1
Abs.5 BauNVO i.V.m. §1 Abs.9 BauNVO). Die Zuldssigkeit von
fernmeldetechnischen Nebenanlagen im Sinne von §14 Abs.2
BauNVO wird dahin gehend modifiziert, dass Mobilfunkanlagen
unzuldssig sind (§14 Abs.2 BauNVO, §1 Abs.6 iV.m.
Abs. 9 BauNV0).

Die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nrm. 3-5 BauNVO (Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Bestand-
feil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. T BauNV0).

(89 Abs.T Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. T Nr.1BauGB; § 16 Abs.2 Nr.Tund §19 Abs. T BauNV0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Die zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflachig versiegelte

— Stellpldtze und
— ZIufahrten zu Stellplétzen und Garagen

um weitere 50 % Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §19 Abs. 4 BauNV0)
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24

WH...mi. NN

Maximale traufseitige Wandhéhe iber NN

Die maximale traufseitige Wandhdhe dber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird
wie folgt gemessen:

— bei Hauptgebduden mit Flachdach (Dachneigung max. 3°,
iberdachte Fliche des obersten GeschoBes groBer als 60 % je-
des darunter liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren Gescho-
Bes) an der Oberkante der hdchsten Attika (Abschluss AuBen-
wand/Dachhaut einschlieBlich von auBen sichtbarer nichttrans-
parenter Bristungen)

— bei Hauptgebduden mit TerrassengeschoB an der Oberkante der
Attika des zweithdchsten GeschoBes (Attika: AuBenwand/Dach-
haut einschlieBlich von auBen sichtharer nichttransparenter
Briistungen; TerrassengeschoB: Gberdachte Fldche des obersten
GeschoBes kleiner oder gleich als 60 % jedes darunter liegen-
den freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBes; Gberdachte Fld-
che muss an mind. 2 Seiten gegeniiber darunter liegender Au-
Benwand um mind. 2,50 m zuriickversetzt sein)

— bei Houptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofern es
sich nicht um Hauptgebdude mit Terrassengescho handelt )
am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut

(auBen)

— bei Hauptgebduden mit Pultdach (sofern es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) an der Seite der
Dachtraufe (niedrigere Seite der beiden horizontal verlaufenden
Dachabschluss-Seiten) am Schnittpunkt der AuBenwand (au-
Ben) mit der Dachhaut (auBen); Hauptgebdude weisen dann ein
Pultdach auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen paral-
lel sind.

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut lie-
gen, ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen ent-

sprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeb-
lich.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "WH Gber NN" liegen, ist eine "effektive WH iiber NN
entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.
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25

FH ....m 3. NN

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximale Firsthohe iber NN

Die maximale Firsthdhe tber NN darf an keiner Stelle des Haupt-
gebdudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird wie folgt
gemessen:

— bei Hauptgebduden mit Flachdach (Dachneigung max. 3°,
iberdachte Fliche des obersten GeschoBes groBer als 60 % je-
des darunter liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren Gescho-
Bes) ist fiir die Hohe des obersten GeschoBies die festgesetzte
maximale Wandhdhe einzuhalten

— bei Hauptgebduden mit TerrassengeschoB an der hdchsten
Stelle des Gebdudes um 0,75 m tiefer als der festgesetzte Wert
(TerrassengeschoB: Gberdachte Fldche des obersten GeschoBes
Kleiner oder gleich als 60 % jedes darunter liegenden freien,
d.h. rundum sichtbaren GeschoBes; iberdachte Fldche muss an
mind. 2 Seiten gegeniiber darunter liegender AuBenwand um
mind. 2,50 m zuriickversetzt sein)

— bei Houptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofern es
sich nicht um Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) am
hdchsten Punkt des Firstes

— bei Hauptgebduden mit Pultdach (sofer es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) an der hachsten
Stelle der Dachkonstruktion (ginschlieBlich Dachiiberstand) mit
folgender MaBgabe: der festgesetzte Wert muss um 1,25 m un-
terschritten werden; Hauptgebdude weisen dann ein Pultdach
auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH Gber NN" liegen, ist eine "effektive FH Gber NN"
entsprechend den Anteilen der Firste, die in dem jeweiligen Bereich
liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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26 o Offene Bauweise

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

2.7 A Nur Einzelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

2.8 Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

29 E Baugrenze
(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;

siehe Planzeichnung)

210 | -G-A- 3 Umgrenzung von Flichen fiir Garagen; Garagen sind nurinnerhalb
' ! dieser Flichen (und innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfld-

chen) zuliissig.
(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe

Planzeichnung)
211 _TB - Umgrenzung von Fliichen fir Garagen und/oder Tiefgaragen;
' d ! Garagen und/oder Tiefgaragen sind nur innerhalb dieser Flchen

(und innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen) zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; sighe
Planzeichnung)

212 Nebenanlagen und sons-  In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zulissigen Neben-
tige bauliche Anlagen au-  anlagen und nicht Gberdachte Stellpldtze auch auBerhalb der iber-
Berhalb der Gberbauba-  baubaren Grundstiicksfldchen bzw. auBerhalb der Fldchen fir Ga-
ren Grundstiicksfldche ragen und/oder Tiefgaragen zuldssig.
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213 E./D..Wo

2.14 z%

70

2.15

“m

2.17

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNV0)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimm:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
biude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushilfte (als
Wohngebdude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Fldche
muss eine uneingeschrinkte Sicht jeweils zwischen 0,80 m und
2,50m Gber Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne
Biume (Hochstdmme mit Ast-Ansatz Gber 2,80 m) sind zuldssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Lingen in Metern (ab
Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand, BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung).

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als FuB-
gdngerbereich

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrstlachen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgriin, Stell-
plitze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.); In
den Bereichen, die fir Grundstickszufahrten erforderlich sind, kon-
nen diese Fldchen unterbrochen und befestigt werden.

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)
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2.18

2.19

2.20

221

222

223

5,50

8,00 i 8,00

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

Behandlung von Nieder-
schlagswasser innerhalb
des Baugebietes

Einzelner Stellplatz in der offentlichen Verkehrsfldche
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil; du-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsflichen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen Verkehrsfld-
chen und Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen oberirdisch, hier 20-kV-Freilei-
fung der Netze BW mit der Festsetzung eines Leitungsrechtes zu
Gunsten des Versorgungstrdgers und mit entsprechendem Schutz-
streifen.

(89 Abs. 1 Nr. 13 u. 21 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 6 BauGB;
Nr.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Die Entwdsserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem.

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser, das Gber die Dachfld-
chen sowie die StraBenverkehrsflachen anfdllt, dem zentralen Rijck-
haltebecken zuzufihren, dort zwischenzuspeichern und gedrosselt
in den "Erlethach" einzuleiten.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflichig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberfldchen
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2.25

2.26

227

2.28  Bodenbeldge in dem Bau-

Private Griinfliche

Offentliche Grunfliche

(Offentliche Grunfliche

nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Be-
schichtung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt
werden.

(89 Abs. 1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Retentionsbereich

In dem Bereich ist Regenwasser zuriick zu halten und gedrosselt in
den Vorfluter einzuleiten. Der Bereich ist als naturnahe Retentions-
mulde mit flachen Béschungswinkeln anzulegen. Ein Dauerstau ist
nicht zulssig.

(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB; Nr.10.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Private Griinfldche als Ortsrandeingriinung
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfldiche als Ortsrandeingriinung, die dffentlichen
Grinfldchen als Ortsrandeingriinung sind mit Gehdlzen zu bepflan-
zen und durch zweischiirige Mahd pro Jahr bei Verzicht auf Diin-
qung extensiv zu pflegen. Abgehende Gehdlze sind durch eine ent-
sprechende Neupflanzung zu ersefzen.

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfliche als Retentionsfldiche
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind fir

gebiet — Stellplitze und
— Iufahrten und andere untergeordnete Wege
geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen nicht zuldssig.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
Seite 10 Gemeinde Riedhausen - Bebauungsplan "Kirchsteigdcker" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
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2.29

2.30

231

2.32

2.33

N N N N ) B

GR/FR/LR
o e s

0

Pflanzungen in den of-
fentlichen Fldchen

Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Ried-
hausen zur Errichtung von Anlagen fir die Ver- und Entsorgung des
Baugebietes; innerhalb des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes sind
bauliche Anlagen unzuldssig

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15m Hohe,
verbindlicher Standort, der innerhalb der jeweiligen Verkehrsfliche
als Begleitfldche um bis zu 3,00 m verschiebbar ist; es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den 6f-
fentlichen Fliichen" zu verwenden. Der Baum ist bei Abgang durch
eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15m Hohe,
variabler Standort innerhalb der jeweiligen Griinfliche bzw. Ver-
kehrsfliche als Begleitflache; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der
Pflanzliste zu "Pflanzungen in den offentlichen Fliichen" zu verwen-
den. Innerhalb der Verkehrsfliche als Begleitfliche (Bereich des
verdolten "Erletgraben") sind dabei ausschlieBlich flachwurzelnde
Arten zu verwenden. Der Baum ist bei Abgang durch eine entspre-
chende Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu ptlanzende Strducher, variabler Standort innerhalb der jewei-
ligen Griinfliiche; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste
zu "Pflanzungen in den offentlichen Flachen" zu verwenden. Ab-
gangige Striiucher sind durch Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Firdie Pflanzungen in den dffentlichen Flachen sind ausschlieB-
lich standortgerechte, heimische Baume und Striiucher aus der
unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

Seite 11

Gemeinde Riedhausen - Bebauungsplan "Kirchsteigdcker" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 84 Seiten, Fassung vom 07.11.2016



— Hinweis: Die Flachen sollten zweimal pro Jahr mit Abtransport
des Mahdguts gemdht und nicht gediingt werden.

Fiir die dffentlichen Fldchen festgesetzte Pflanzliste (flachwurzelnde
Arten fiir den Bereich den verdolten "Erletgrabens" sind mit * ge-

kennzeichnet):

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle*
Grau-Erle
Hiinge-Birke*
Rotbuche
Gewdhnliche Esche
Litterpappel*
Stiel-Eiche
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstdmme

Feld-Ahorn

Hainbuche

Vogel-Kirsche

Gewdhnliche Traubenkirsche™
Sal-Weide*

Fohl-Weide*

Striucher

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Foulbaum

Gewdhnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdomn
Hunds-Rose

Ohr-Weide

Grau-Weide

Purpur-Weide

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa™
Alnus incana
Betula pendula*
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula*
Quercus robur
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Acer campestre

Carpinus betulus

Prunus avium

Prunus padus subsp. padus*
Salix caprea*

Salix rubens*

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea
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2.34  Pflanzungen in dem Bau-

gebiet (private Grundsti-
ck

2.35

2.36

e)

0O O O O 0 O

o Pflanzung1 ©
o O O O O O

0O O O O 0 O

o Pflanzung2 ©
O O O O O O

Fahl-Weide Salix rubens

Mandel-Weide Salix triandra
Korb-Weide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus
(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte,
heimische Bdume und Strducher aus der fiir die dffentlichen Fld-
chen festgesetzten Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksfldche sind auch Strducher, die
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 600m’ (angefangene) Grundstiicksfliiche ist mindestens
1 Laubbaum aus der v.g. Planzliste zu pflanzen. Abgehende
Bume sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

— Im Ubergangsbersich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an offentliche Fldchen angrenzen, sind Hecken aus Nadel-
gehdlzen unzuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung

Pflanzung von heckenartigen Baum-Strauch-Gruppen als Ortsrand-
eingrinung; es sind ausschlieBlich Baume 2. Wuchchsklasse und
Stréiucher aus der Pflanzliste zu ""Pflanzungen in den dffentlichen
Fldchen™ zu verwenden. Baume 1. Wuchsklasse sind im Bereich
der Pflanzung 1 nicht zuldssig. Abgehende Baume bzw. Strducher
sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung

Pflanzung von heckenartigen Strauch-Gruppen als Ortsrandeingri-
nung; es sind ausschlieBlich Strducher aus der Pflanzliste zu "Pflan-
zungen in den Baugebieten" zu verwenden. Baume sind im Bereich
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der Pflanzung 2 nicht zuldssig. Abgehende Strducher sind durch
Neupflanzungen zu ersetzen.

2.37 Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlichem MaB der
I*O*I Nutzung
(89 Abs.T BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)
2.38 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Kirchsteigdcker" der Gemeinde Riedhausen.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdB §9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichstlichen/-maBnahmen)

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden
eine Okokontofldche/-maBnahme sowie zwei weitere Ausgleichs-
fldchen/-maBnahmen auBerhalb des Geltungshereiches dieser Pla-
nung zugeordnet. Die Okokontofldche/-maBnahme befindet sich
auf der FI.-Nr.371/0 (Teilfliiche), die Ausgleichsfldche/-maB-
nahme 1 auf den FI.-Nm. 62/3, 63/1 und 64 (jeweils Teilfliichen)
und die Ausgleichsfliche/-maBnahme 2, die gleichzeitig als CEF-
MaBnahme zugeordnet ist, auf der Fl.-Nr. 898, jeweils Gemarkung
Riedhausen.

Okokontofliiche/-maBnahme auf der FI.-Nr. 371/0 (rot coloriert)

Riedhausen

Wahaach

MaBnahme: Offnung und naturnahe Gestaltung des Erletgrabens samt Gewsserumfeld

3

3.1 Lage der Ausgleichsfld-
chen/-maBnahmen
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Ausgleichsfldche/-maBnahme 1 auf den FI.-Nm. 62/3, 63/1 und 64 (jeweils Teilflichen) (in Griin-
ténen coloriert)

MaBnahme: Offnung und naturnahe Gestaltung des Erletgrabens samt Gewdisserumfeld

E::E Geltungshereich des Bebauungsplanes "Kirchsteigacker"

Ausgleichsfliche/-maBnahme 2 und CEF-MaBnahme auf der FI.-Nr. 898
901

0 gem. §33 NatSchG BW geschitztes Biotop

—
Anlage einer Schwarzbrache! b —— — : ,
r S R — n /

o 898
= o

==
! —_—e— et - - Anlage einer Magerwiese,
‘ Erhaltung der Vogelkirsche

Anlage eines Wiesenstreifens 863/2

MaBnahmen: siehe Planskizze
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdB § 74 LBO mit
Leichenerkldrung

R

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der drtlichen Bauvor-
schriften zum Bebauungsplan "Kirchsteigdcker" der Gemeinde Ried-
hausen.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fir Ddcher von
Hauptgebduden und von Garagen. Fiir deutlich untergeordnete
Bauteile dieser Dicher (z.B. Gaupen) sind andere Dachformen zu-
ldssig.

(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform alternativ Satteldach, Walmdach (letzteres auch als

Leltdach oder so genanntes Krippelwalmdach zulissig), Pultdach,
Flachdach;

Fir die Dachform Pultdach gilt folgende Definition: Mindestens
75% aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes missen
zueinander parallel sein. Die Fldche einer Dach-Ebene wird in der
senkrechten Projektion auf die Flache gemessen.

Als Flachddcher gelten Déicher bis zu einer Dachneigung von max.
3°. Nur bei der Errichtung eines Flachdaches ist ein weiteres Ge-
schoB als TerrassengeschoB zuldssig. Hauptgebdude mit einem Ter-
rassengeschoB sind solche, bei denen die GeschoBfldiche des obers-
ten GeschoBes kleiner oder gleich als 60 % jedes darunter liegen-
den freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBes ist und die Gber-
dachte Fliiche mind. an 2 Seiten gegeniiber darunter liegender Au-
Benwand um mind. 2,50 m zuriickversetzt ist; nichtiberdachte Ter-
rassen und Balkone des obersten GeschoBes bleiben unberiicksich-
figt. Fir die Dicher der TerrassengeschoBe gelten die Dachformen
entsprechend dieser Vorschrift.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

42  Dachformen
43  SD/PD/WD/FD
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Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und Hochstmal; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes sowie fiir Terrassengescholie und fir Widerkehre
und Zwerchgiebel ab 6,00 m Breite (AuBenkante AuBenwand) so-
wie fiir geneigte Décher von Garagen.

Aufgrund der fir die entsprechenden Dachformen unterschiedlich
festgesetzten Dachneigungen gilt folgende Unterscheidung:

— Hauptgebdude mit einem TerrassengeschoB sind solche, bei de-
nen die GeschoBfldche des obersten GeschoBes kleiner oder
gleich als 60% jedes darunter liegenden freien, d.h. rundum
sichtbaren GeschoBes ist und die Gberdachte Fldche mind. an 2
Seiten gegeniiber darunter liegender AuBenwand um mind.
2,50 m zuriickversetzt ist; nichtiberdachte Terrassen und Bal-
kone des obersten GeschoBes bleiben unberiicksichtigt.

— Hauptgebéude mit Pultdach sind solche bei denen mindestens
75% ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

— Hauptgebdude mit Flachdach weisen eine maximale Dachnei-
gung von 3° auf.

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind auf geneigten Dd-
chern parallel zur Dachfliche, auf der sie befestigt werden, auszu-
fihren.

Auf Flachddcher sind aufgestdnderte Solar- und Fotovoltaikanla-
gen zuldssig, sofem ein seitlicher Mindestabstand zur AuBenkante
der AuBenwand von 1,25 m eingehalten wird.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Als Dachdeckung fiir geneigte Dicher von
— Hauptgebduden
— Garagen sowie

— sonstigen Nebengebduden mit mehr als 200 m* Brutto-Raum-
inhalt

sind ausschlieBlich Dachplatten (Kleinteilige Schuppendeckung wie
2.B. Dachziegel, Dachpfannen, Betondachsteine etc.) zuldssig. Aus-
genommen hiervon sind Flachddcher.

44 DN..-.. ©
45  Materialien
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46  Farben

4.7  Anzahl der Stellpldtze im
Geltungsbereich

48  Einfriedungen und Stiitz-
konstruktionen in dem
Baugebiet

Bei Déichern mit einer Dachneigung unter 20° sind sowohl Dach-
platten als auch eine vollstdndige Begriinung zuldssig.

Fir Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich
sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariiber hinaus andere Materialien zuldssig.

(874 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Als Farbe fiir Ddcher sind nur rote bis rotbraune sowie betongraue
bis anthrazitgrave Tone zuldssig, dies gilt nicht fiir begrinte Dd-
cher.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) tblich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplétze pro Wohnung inner-
halb des Geltungshereiches des Bebauungsplanes betrdgt zwei.

Fiir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzlichen Vor-
schriften unbenommen.

(§74 Abs.2 Nr.2 LBO)

Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Zdune aus Drahtgeflecht,
Drahtgitter oder Holz (auf der jeweils erforderlichen Unterkonstruk-
fion) bis zu einer max. Hohe von 1,50 m Gber dem endgiltigen
Geldnde sowie Hecken zuldssig.

Mauern Gber eine Hihe von 0,25 m Gber dem endgltigen Geldnde
als Einfriedungen sind unzulssig.

Stitzkonstruktionen im Bereich der Freiflachen des Baugebietes
sind nur zuliissig, sofern sie fiir die Anpassung des Geldndes (z.B.
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gegeniber der Verkehrsfliche) auf Grund der vorhandenen Topo-
grafie erforderlich sind. Sie sind

— optisch zu gliedern und

— in einer Bauweise auszufihren, die fir Wasser und Kleinlebe-
wesen durchldssig ist (z.B. Trockenmauern aus Natursteinen,
Gabionen efc.) und

— gegeniber der 6ffentlichen Verkehrsflache um mind. 1,00 m zu-
riick zu setzen.

Beton-Mauern als Stiitzkonstruktionen sind unzuldssig.
(874 Abs. 1 Nr.3 LBO)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

5.1

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Landschaftsschutzgebiet "Altshausen-Laubbach-

Fleischwangen” (Nr.4.36.050) im Sinne des §26 BNatSchG;
Abgrenzung nach Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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6 Hinweise und Zeichenerkldrung

6.1 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-

zeichnung)

6.2 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

6.3 """"""""""""" """""" Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Gren-
| | zen stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar
(siehe Planzeichnung)

64  Nr.....m’ Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Sidost; siehe Planzeichnung)

6.5 b b 1 Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

6.6 T, Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Halbmeter-

e Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe
Planzeichnung)

—

6.7  MaBnahmen zum Schutz,  Fir die AuBenbeleuchtung sollten nur mit Lichtstrahl nach unten
zur Pflege und zur Ent-  gerichtete, vollstindig insekfendicht eingekofferte (staubdichte)
wicklung von Naturund ~ LED-Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insek-
Landschaft fenschonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthdhe von

6,00 m) iber der Geldndeoberkante verwendet werden.

Es sollten nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als
6 % polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

6.8  Geholz-Pflanzungen Bei der Planzung von Gehdlzen ist das Nachbarrechtsgesetz (Gesetz
iber das Nachbarrecht in der Fassung der Bekanntmachung vom
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6.9

6.10

Telekommunikation

6.11

Erletgraben (verdohlt)

6.]2 — e ———¢—¢———

20-kV-Freileitung der Netze BW

6.13  Bodenschutz

08.01.1996) zu beachten. Dies gilt auch fir die Baum-Pflanzge-
bote auf den privaten Baugrundstiicken.

Sichifldchen fir den flieBenden Verkehr (auBerhalb des Gel-
tungsbereiches); innerhalb der Fliche ist eine uneingeschrdnkte
Sicht jeweils 0,70 m ber Fahrbahn-Oberkante zu gewdhrleisten
(siehe Planzeichnung).

Ver- und Entsorgungsleitungen unterirdisch, hier Telekommuni-
kationslinien der Deutschen Telekom (siehe Planzeichnung)

Ver- und Entsorgungsleitungen unterirdisch, hier verdohlter "Er-
letgraben" der Gemeinde Riedhausen (siehe Planzeichnung)

Ver- und Entsorgungsleitungen oberirdisch, hier 20-kV-Freilei-
tung der Netze BW; wird teilweise verlegt (siehe Planzeichnung)

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Bauausfihrung bodenkundlich begleiten zu las-
sen. Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte umfas-
sen: Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuhe-
benden Boden; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, (-
Horizont); Mengenangaben beziigl. kiinftiger Verwendung des Bo-
dens; direkte Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Bauge-
bietes); Trennung von Oberboden und kulturfdhigem Unterboden
bei Ausbau und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Misten
nach der DIN 19731); MaBnahmen zur Vermeidung und zur Besei-
figung von Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerflichen so-
wie Ausweisung von Tabuflichen (keine bauseitige Beanspru-
chung). Informationen zum Bodenschutz bei BaumaBnahmen ent-
hilt der Flyer "Bodenschutz beim Bauen", der als pdf auf der Home-
page des Landratsamtes Ravensburg verfigbar ist.
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Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftsbau
— Bodenarbeiten") sind bei der Bavausfihrung einzuhalten.

Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift iber Flachen fir
Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrfldchen) i.V.m. § 15 Landesbau-
ordnung.

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W405 i.V.m. §2(5) Ausfihrungsverord-
nung zur Landesbauordnung sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfoh-
len. Sie bieten bei Brandeinsiitzen gegeniiber den Unterflurhydran-
fen einsatztaktisch erhebliche Vorteile, insbesondere durch die
deutlich bessere Auffindbarkeit und schnellere Bedienbarkeit.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstdnde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der dffentlichen Wasserversorgung berschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststdndig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der néheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metall-
feile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Gréiber, Gruben, Brand-
schichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege
beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu be-
nachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Be-
qutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach An-
zeige, unverdndert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fach-
gerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem.

6.14  Brandschuiz
6.15  Ergdnzende Hinweise
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820 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubar-
beiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millrick-
stinde, Verfdrbungen des Bodens, auffélliger Geruch 0.d.), ist das
2ustiindige Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrinke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Fldche zu installieren. Die Gemeinde Riedhau-
sen behdlt sich die Auswahl der hierfir geeigneten Standorte sowie
evil. erforderliche Vereinbarungen vor.

Im Rahmen der Ausfihrung der ErschlieBungsanlage werden in den
maBgebenden Bereichen Hohenfixpunkte (Nigel) eingebracht.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-StraBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernut-
zung dar, die grundsdtzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
2ustiindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaub-
nisfreie Versickerung durchgefihrt werden kann (Verordnung Gber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser) sollte von der
Bauherrschaft bei dem zustdndigen Landratsamt in Erfahrung ge-
bracht werden.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Ge-
ruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflan-
zenschutzmitteln etc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Traktorenge-
rdusche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei Doppelhdusern sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushilften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hohenmdBiger Versatz).

Auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 75 werden ca. 25 Bienenvolker
gehalten. Der Bienenstand steht mit 9,50 m Abstand zur Grund-
stiicksgrenze zum Grundstiick Flst. 662.
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6.16  Plangenavigkeit Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen,
unterschiedliche GrundstiicksgraBen etc.). Weder die Gemeinde
Riedhausen noch die Planungsbiros Gbernehmen hierfir die Ge-
wihr,

6.17  Lesharkeit der Planzeich-  Zur Lesharkeit der Planzeichnung werden iibereinander liegende Li-
nung nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskette und vorge-
schlagene Grundstiicksgrenze).

Seite 26 Gemeinde Riedhausen - Bebauungsplan "Kirchsteigdcker" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 84 Seiten, Fassung vom 07.11.2016



/ Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI.1S.1722), §4 der Gemeindeord-
nung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt
gedindert durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI.S.2016 S. 1), § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirt-
temberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.S. 357, ber. S.416), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 11.11.2014 (GBI. S. 501), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) sowie
der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI.1 S.1509), hat der Gemeinderat der Gemeinde Riedhausen den Be-
bavungsplan "Kirchsteigdcker" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu in dffentlicher Sitzung am
19.12.2016 beschlossen.

81 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Kirchsteigdcker" und der drtlichen Bauvorschriften
hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 07.11.2016.

§2  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden eine Okokontofliche/-maBnahme sowie
zwei weitere Ausgleichsfldchen/-maBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet.
Die Okokontofldche/-maBnahme befindet sich auf der FI.-Nr. 371/0 (Teilfliche), die Ausgleichsfldche/-maB-
nahme T auf den FI.-Nr. 62/3, 63/1 und 64 (jeweils Teilfldchen) und die Ausgleichsfliche/-maBnahme 2,
die gleichzeitig als CEF-MaBnahme zugeordnet ist, auf der FI.-Nr. 898, jeweils Gemarkung Riedhausen.
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§3  Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Kirchsteigdcker" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus der Planzeich-
nung und dem Textteil vom 07.11.2016. Dem Bebauungsplan und den drtlichen Bauvorschriften hierzu wird
die jeweilige Begriindung vom 07.11.2016 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

84  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu
100.000,- € (Einhunderttausend Euro) belegt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig die Vorschriften
— zur Dachform

— 7u den Dachneigungen

— 7u Materialien

— zu Dachfarben

— zur Anzahl der Stellpldtze

— v Einfriedungen oder Stiitzkonstruktionen

nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.

85  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Kirchsteigdcker" der Gemeinde Riedhausen und die drtlichen Bauvorschriften hierzu tre-
fen mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3
BauGB).

(Ekkehard Stettner, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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8 Begriindung — Stidtebaulicher Teil
8.1  Allgemeine Angaben
8.1.1 Zusammenfassung

8.1.1.1 Eine Zusummentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begriindung — Umweltbericht" unter dem

8.1.2
8.1.2.1

8.1.22

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.12

8.2.13

Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich schlieBt im westlichen Bereich an die bestehende Bebauung der "KirchstraBe"
und an ein Grundstiick, das als Pferdekoppel genutzt wird an. Im Nord-Westen wird das Plangebiet
von einer innerdrtlichen Griinflache sowie bestehender Wohnbebauung begrenzt. Im Norden grenzt
landwirtschaftlich genutzte Fldche an den zu Gberplanenden Bereich. Hier soll in Zukunft der zweite
Bauabschnitt erfolgen. Im Westen wird das Plangebiet durch einen landwirtschaftlich genutzten
Weg sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt. Siidlich des Geltungsbereiches grenzen
wiederum landwirtschaftlich genutzte Fldchen an das Plangebiet.

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich die Grundstiicke mit den FI.-Nm. 62/2 (Teilfldche),
64 (Teilfldche), 656/6, 657, 657/1, 662 (Teilfldche), 680 (Teilfldche) und 725 (Teilfldche).

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden vom Oberschwibischen Hugelland geprigt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebéude. Einige hochwer-
fige Baum- und Strauchstrukturen befinden sich westlich des Plangebietes im Bereich der Plerde-
koppel. Im siidlichen Bereich des Planbereiches verlduft ein landwirtschaftlich genutzter Weg in
West-Ost-Richtung. Dariber hinaus verlaufen zwei Freileitungen der Netze BW sowie unterirdisch
der Erletgraben, der verdolt ist. Dariber hinaus sind keine herausragenden, naturrdumlichen Ein-
zelelemente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des iberplanten Bereiches weist eine hiigelige Struktur auf. Im westlichen
Bereich befindet sich der topographische Tiefpunkt des Plangebietes. In Richtung Osten und Siiden
steigt das Gelinde stetig an. Die Geldndeneigung in Richtung Osten liegt bei ca. 2 Prozent. In
Richtung Siiden steigt das Geldnde von 637 m auf 644 m an. Dies entspricht einer Neigung von
durchschnittlich 5,5 Prozent. Die Anschliisse an die bereits bebauten Grundstiicke sind unproble-
matisch, da keine extremen Hohenspriinge im Baugebiet vorhanden sind.
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8.2.2
8.2.2.1

8222

8.2.23

8224

8.2.2.5

8.2.3
8.23.1

Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Riedhausen beabsichtigt am Gstlichen Ortsrand ein gréBeres Baugebiet fir weitere
Wohnbebauungen zur Deckung des Wohnbedarfs der ortsansdssigen Bevdlkerung zu realisieren.
Es sollen dabei mehrere kleine Baugebiete zu einem groBen Baugebiet zusummengefasst werden.
Hintergrund hierbei ist die Grundstiicksverfiigharkeit der Gemeinde Riedhausen.

Mit der Schaffung eines groBen Baugebietes beabsichtigt die Gemeinde Riedhausen die stidtebau-
liche Entwicklung langfristig zu sichern und ausreichend Wohnbaugrundstiicke vorzuhalten. Des
Weiteren soll durch die Schaffung dieses Baugebietes auch eine Sicherstellung der gemeindlichen
Infrastrukturen (z.B. Kindergarten, Schule) erfolgen. Die Gemeinde ist bemiht, auch langfristig
eine ausgewogene Zusammensetzung der Bevalkerung zu erhalten.

Der Gemeinde Riedhausen sind zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes "Kirchsteig-
cker" mehrere konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken registriert. Ohne die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ist es der Gemeinde nicht mdglich dieser Nachfrage gerecht zu werden. In der
Gemeinde gibt es keine ausreichenden Bauliicken, Gebéudeleerstinde oder sonstigen Nachverdich-
tungspotenziale, die die kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach Wohngrundstiicken decken konn-
fen. Darber hinaus liegen Grundstiicke, die fir mdgliche Nachverdichtungen geeignet sind, in
privater Hand und sind somit fiir die Gemeinde "Riedhausen" nicht verfiigbar.

Die Realisierung des Baugebietes soll auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung Gber die
Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgen. Hier werden mehrere Kleine Planungsfldchen aus
dem Fldchennutzungsplan herausgenommen und in einer groBen Wohnbaufldche am dstlichen
Ortsrand vereinigt wieder dargestellt. Dieses Anderungsverfahren erfolgt im Parallelverfahren ge-
miB § 8 Abs. 3 BauGB. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sollen die stddtebaulichen
Liele Gber die Aufstellung eines Bebauungsplanes erreicht werden. Dabei bleibt der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes hinter dem Anderungsbereich des Fldchennutzungsplanes zuriick, da durch
die Anderung des Fldchennutzungsplanes zwei Bauabschnitte planungsrechtlich vorbereitet wer-
den.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist des Weiteren notwendig, da Wohnnutzungen keine privi-
legierten Vorhaben im AuBenbereich darstellen. Die Gemeinde "Riedhausen" sight somit insgesamt
nach Darstellung aller stddtebaulichen Ziele das Erfordernis, bauleitplanerisch stevernd einzugrei-
fen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standort-Wahl

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBigeblich:

-3.19 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
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8.23.2

8.2.3.3

Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenfldchen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Béden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrdnken.

— 4212 Lur langfristigen Sicherung der Energieversorgung ist auf einen sparsamen
Verbrauch fossiler Energietrdger, eine verstirkte Nutzung regenerativer Ener-
gien sowie auf den Einsatz modemer Anlagen und Technologien mit hohem
Wirkungsgrad hinzuwirken. Eine umweltvertrdgliche Energiegewinnung, eine
preisginstige und umweltgerechte Versorgung der Bevélkerung und die ener-
giewirtschaftlichen Voraussetzungen fir die Wetthewerbsfahigkeit der heimi-
schen Wirtschaft sind sicherzustellen.

— 532 Die fiir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Boden und
Standorte, die eine dkonomisch und dkologisch effiziente Produktion ermdg-
lichen, sollen als zentrale Produkfionsgrundlage geschont werden; sie dirfen
nur in unabweishar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen
werden. Die Bodengite ist dauerhaft zu bewahren.

— Kartle zu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkatego-
rien”

Fir den iberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

—2.3.2/Karte  Ausweisung der Gemeinde Riedhausen als Gemeinde im landlichen Bereich
"Siedlung" mit angemessener Siedlungsentwicklung. Durch die Eigenentwicklung und
mdgliche Wanderungsgewinne soll die Tragfdhigkeit fir die kommunale Inf-

rastruktur gesichert werden.

Die Planung steht in teilweisem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

So soll zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden Innenentwicklung vor AuBien-
entwicklung betrieben und vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Nachverdich-
tung, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und flichen-
sparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden. Das Plangebiet liegt jedoch
groBtenteils im AuBenbereich gemdB § 35 BauGB. Es erfolgt daher ein Verbrauch von landwirt-
schaftlich genutzten Fldichen in einer GroBenordnung von ca. 3,99 haim Bereich des Plangebietes.
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8234

8.2.3.5

8.2.3.6

8.23.7

8.24
8.24.1

8.24.2

Als Kompensation fir die im Plangebiet zu versiegelnden Fldchen werden im Rahmen der Anderung
des Flichennutzungsplanes an anderen Stellen Baufldchen herausgenommen. Es erfolgt somit eine
Fldchenkompensation.

Die AuBenentwicklung wird durch das Landesentwicklungsprogramm unter Ziel 3.1.9 "Innenent-
wicklung vor AuBenentwicklung" nicht vollstdndig eingeschrdnkt. Ausnahmen konnen zugelassen
werden, wenn Potenziale nicht zur Verfigung stehen. Im vorliegenden Fall stehen der Gemeinde-
verwaltung Riedhausen nicht geniigend Bauplitze zur Verfigung, um die bestehenden Grund-
stiicksanfragen zu erfillen. Der daraus entstehende Bedarf an Baupldtzen kann somit nur Gber die
Ausweisung von neuen Wohnbauflachen im AuBenbereich erfillt werden.

Die Gemeinde Riedhausen ist des Weiteren als Gemeinde mit angemessener Siedlungsentwicklung
ausgewiesen. Mit dem Baugebiet "Kirchsteigdcker" soll eben diese angemessene Siedlungsent-
wicklung langfristig stadtebaulich geschaffen und die bestehende Infrastruktur (Kindergarten,
Schule, Rathaus, efc.) gesichert werden.

Die Gemeinde Riedhausen verfiigt iber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan. Die Gberplanten
Fldchen werden hierin als Flache fir die Landwirtschaft und im ndrdlichen Bereich als gemischte
Baufldche dargestellt. Daneben befinden sich ein Naturdenkmal sowie eine Richtfunkstrecke im
rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Ge-
biefs-Einstufungen mit den Darstellungen des giilfigen Fliichennutzungsplanes nicht bereinstim-
men, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten
Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Die Gemeinde Riedhausen hat fir die Schaffung eines Baugebietes im Vorfeld mit den entspre-
chenden Grundstiickseigentimern verhandelt, um herauszufinden welche Fldchen auf Grund der
Verfiigharkeit fir eine stddtebauliche Entwicklung mdglich sind. Die Fldche des jetzigen Plange-
bietes hat sich als einzig verfiighare herausgestellt. Daneben ist die Fliche auf Grund der Nihe zur
gemeindlichen Infrastruktur (z.B. Rathaus, Kindergarten) aus stddtebaulicher Sicht als Standort
geeignet. AuBerdem wird durch die Entwicklung eines Baugebietes eine innerdrtliche Freifliche
geschaffen, die zukiinftig als Dorfanger bzw. dffentliche Fldche gestaltet werden soll.

Durch die Entwicklung eines Baugebietes am dstlichen Ortsrand riickt der Bereich des Rathauses
stidtebaulich weiter in das Zentrum des Ortes Riedhausen. Daneben wird eine innerdrtliche Griin-
fldche geschaffen, die zukiinftig als dffentliche Flche gestaltet und genutzt werden soll. Es wird
somit durch das Baugebiet ein neuer zentraler Platz geschaffen. Die Erweiterung des Ortes Ried-
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8.24.3

8244

8.24.5

8.2.4.6

8.24.7

8.24.8

8.24.9

hausen in dstlicher Richtung erscheint stidtebaulich geeignet, da ndrdlich des geplanten Bauge-
biefes bereits eine dhnliche Bebauungstiefe des Ortes Riedhausen vorhanden ist. Es wird durch die
Entwicklung dieses Baugebietes somit eine Abrundung des Ortes geschaffen.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemdB § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf die Anderung des Landschaftsschutzgebietes hingewiesen. Daneben wurde auf mdgliche
Geruchsimmissionen aufmerksam gemacht, die sich nach Prifung durch das Landratsamt Ravens-
burg nicht verdichtet haben. Auch wurde auf den Artenschutz sowie die notwendige Kompensation
im Fldchennutzungsplan hingewiesen.

Bei einem Termin zur frishzsitigen Befeiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde
auf die Anderung des Landschaftsschutzgebietes sowie die Anderung des Fldchennutzungsplanes
hingewiesen. Daneben wurde dargestellt, welche stddtebaulichen Ziele die Gemeinde Riedhausen
mit der Entwicklung des Baugebietes “Kirchsteigdicker" erreichen mdchte. Dariiber hinaus wurden
die Unterlagen zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zwei Wochen ausgelegt. Aus den
Stellungnahmen gingen hauptsdchlich Fragen zur ErschlieBung und zu Baugenehmigungen hervor.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, ein Wohnbaugebiet zu realisieren, durch das eine lang-
fristig geordnete, stidtebauliche Entwicklung herbeigefihrt wird. Daneben sollen die gemeindli-
chen Infrastrukturen sichergestellt werden und weitere Wohnbauflachen fir junge Familien ge-
schaffen werden.

Fir das geplante Wohnbauquartier soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-
Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkarper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariiber hinaus bei
maglichst effektiver Ausnutzung der Flichen, preisgiinstigen Wohnraum fiir die ortsansdssige Be-
vilkerung zu schaffen, ohne dadurch die landschaftlich und stddtebaulich hochwertige Situation
wesentlich zu beeintrichtigen.

Fiir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche zeitgemdBe Bauformen
verwirklicht werden knnen. Auf diese Weise wird ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungs-
Instrument geschaffen werden.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem tberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den
jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren
gem. §51 LBO).

Schematische Geldndeschnitte zu den einzelnen Gebdudetypen wurden erarbeitet und dienen als
Anschauungs-Hilfe im Rahmen der Gemeinderats-Sitzungen und der Beteiligung der Biirger. Sie
werden von den verbindlichen Inhalten des Bebauungsplanes ausgeklammert, um Missverstind-
nisse bei der Interpretation der Verbindlichkeit solcher Darstellungen zu vermeiden. Aus dem Grund
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8.25
8.25.1

8.25.2

8.253

wird auf die Einzeichnung von vorgeschlagenen Baukdrpern innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflichen abgesehen.

Stidtebauliche Entwurfs-Alternativen

Lu Beginn der Entwurfs-Planung wurde ein stddtebaulicher Entwurf (Fassung 07.07.2014) erar-
beitet, der eine Gesamffldche von ca. 5,60 ha hat. In diesem stddtebaulichen Entwurf wurde eine
RingerschlieBung gewdhlt, sodass keine StichstraBen entstehen. Dieses ErschlieBungsprinzip wird
in allen weiteren Planungsphasen fortgefiihrt. Des Weiteren wird kein StraBenzug nur einseitig
bebaut, sodass ein hervorragendes Verhdltnis zwischen Verkehrsfliche und Nettobaufld-
che (16,5 %) besteht. Die HaupterschlieBung erfolgt von Norden her Gber die "Waldhauser StraBe".
Im ndrdlichen Bereich wurde geplant, den "Erletgraben” ans Tageslicht zu holen und diesen inner-
halb einer breiten dffentliche Griinflche durch das Baugebiet zu verwirklichen. Nord-Westlich des
geplanten Baugebietes ist beabsichtigt, eine groBere offentliche Fldche zu schaffen, die als Multi-
funktionsfldche fir Kinder, Jugendliche und Erwachsene dient. Auf dieser Fliche soll auch ein Wei-
her sowie ein Spielplatz entstehen. Insgesamt steht eine Nettobaufldche von ca. 3,68 ha zu Buche,
die auf 52 Grundstiicke verteilt wird und bei den Einzel- und Doppelhdusern eine durchschnittliche
GrundstiicksgraBe von 675 m2 aufweist.

Der stidtebauliche Entwurf (Fassung 07.07.2014) war nach Ricksprache mit der Gemeinde Ried-
hausen auf Grund der Flachenverfigbarkeit nicht realisierbar. Somit wurde ein weiterer stidtebau-
licher Entwurf (Fassung 23.07.2014) erarbeitet. Dieser Entwurf weist eine Gesamfldche von ca.
4 51 ha auf. Auf Grund des kleineren Plangebietes entsteht ein groBerer ErschlieBungsbereich, in
dem nur eine einseitige Bebauung maglich ist. Somit wird das Verhdltnis zwischen Verkehrsflche
und Wohnbauflache etwas schlechter (21,2 %). Auch hier erfolgt die HaupterschlieBung Gber die
"Waldhauser StraBe". Das Griinkonzept wurde insgesamt nicht verdndert. In dieser Alternative wer-
den ca. 2,72 ha Nettobaufliche und 39 Grundstiicke geschaffen. Dabei liegt die durchschnittliche
GrundstiicksgroBe bei 659 mZ.

Nach weiteren Abstimmungen der Gemeinde Riedhausen wurde ein emeuter stidtebaulicher Ent-
wurf (Fassung vom 25.11.2014) erarbeitet. In diesem stidtebaulichen Entwurf wurden im sidli-
chen Bereich weitere Grundstiicke einbezogen, sodass die HaupterschlieBung nicht nur iber die
"Waldhauser StraBe" sonder auch Gber die "KirchstraBe" erfolgt. Das System der RingerschlieBung
wird auch hierin aufrechterhalten, ebenso wie die Uberlegungen hinsichtlich des "Erletgrabens
bzw. der dffentlichen Griinflachen. Das Baugebiet vergroBerte sich daher auf ca. 5,28 ha. Insge-
samt wirden ca. 3,18 ha Baufldche auf 49 Grundstiicken geschaffen werden mit einer durchschnitt-
lichen GrundstiicksgraBe von 613 m2. Dieser stiidtebauliche Entwurf wurde mit den Fassungen vom
30.04.2015, 30.07.2015 und 23.10.2015 geringfiigig gedndert, indem im siidlichen Bereich
Kleinere Grininseln eingearbeitet wurden oder die Anzahl der Grundstiicke geringfiigig zu Gunsten
einer groBeren durchschnittlichen GrundstiicksgraBe herabgesetzt wurden.
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8.2.5.5

8.2.6
8.2.6.1

8.2.6.2

8.2.6.3

Nach weiteren Abstimmungen wurde festgestellt, dass der Erletgraben im Bereich des Baugebietes
so tief liegt, dass eine Offenlegung technisch nur mit groBen Anstrengungen méglich ist. In diesem
stidtebaulichen Entwurf (Fassung vom 16.02.2016) wird somit der 6ffentliche Griinbereich schma-
ler gestaltet, zugunsten einer groBeren Netfowohnbaufliche. Auch musste die Lage der Erschlie-
BungsstraBen neu geprft werden. Der dffentliche Grinbereich wurde im ndrdlichen Bereich somit
von einer breiten Gffentlichen Grinfldche auf einen dffentlichen Griinstreifen zuriickgefahren, der
mit Bdumen bepflanzt ist. Lediglich am dstlichen Rand des Baugebietes bleibt ein groBerer offent-
licher Griinbereich erhalten. In diesem stidtebaulichen Entwurf wird ein Verhdltnis von Erschlie-
Bungsfliche zur Nettobaufldche von ca. 18,8 % erreicht, was die Wirtschaftlichkeit des Baugebietes
zeigt. Die Netfobaufliche liegt mit ca. 3,50 ha im Mittelfeld aller erarbeitefen stddtebaulichen
Entwirfe. Insgesamt sollen 49 Grundstiicke mit einer durchschnittlichen GrundstiicksgraBe von
682 m2 geschaffen werden.

Der stiidtebauliche Entwurf vom 16.02.2016 wurde durch den Gemeinderat der Gemeinde Ried-
hausen als Grundlage fiir den Bebauungsplan gewdhlt, da hier eine Teilung in zwei Bauabschnitte
auch technisch erméglicht werden kann. Das Plangebiet des Bebauungsplanes "Kirchsteigdcker"
stellt somit den ersten Bauabschnitt dar, der eine Nettobaufldche von ca. 2,34 ha aufweist,
33 Grundstiicke beinhaltet und die durchschnittliche GrundstiicksgroBe 667 m2 betriigt.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das rdumlich-strukturelle Konzept zielt darauf ab, die vorhandene Bebauung durch eine ringfor-
mige Struktur zu ergéinzen und abzurunden. Dabei werden im Gstlichen und sidlichen Bereich an
den maBgeblichen Stellen Offnungen und Verknipfungen zur Landschaft hin vorgesehen.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Gber ein Trennsystem, das von Siiden her Gber die "Kirch-
straBe" (K8028) erschlossen wird. Da hier nur der 1. Bauabschnitt planungsrechtlich gesichert
wird, endet die ErschlieBung im Norden in zwei StichstraBen. Im siidlichen Bereich wird die Er-
schlieBung in Richtung Osten weitergefihrt, sodass auch landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge weiter-
hin ohne Beeintréchtigung zu ihren Flchen gelangen kdnnen. Die ErschlieBung des Baugebietes
wird des Weiteren um FuBwegeverbindungen erginzt, um die bestehenden FuBwegeverbindungen
des Orfes Riedhausen im Gesamtkonzept zu ergénzen.

Abgesehen von der Herausarbeitung der Riume und Beziige innerhalb des Bauquartiers ist die
Anordnung der einzelnen Baukdrper so weit wie mdglich an dem natiirlichen Geldndeverlauf ori-
entiert. Die meisten Gebude sind so angeordnet, dass deren Lage mit dem Verlauf der Hohenlinien
an dieser Stelle anndhernd parallel ist oder senkrecht zu diesen steht. Durch das gewdhlte Entwurfs-
Prinzip kann das vorhandene Geldnde weitestgehend belassen werden. Die Anzahl der einzelnen
Richtungen (Wegefiihrung, Grundstiicksgrenzen und Gebduderichtungen) wird dabei geringgehal-
ten, um den formalen und stddtebaulichen Zusammenhalt des Gebietes zu betonen. Auf diese
Weise entsteht eine ruhige und geordnete Gesamtstruktur.
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8.2.6.4

8.2.6.5

8.2.7
8.2.7.1

8.2.7.2

Der geplante Griinbereich westlich des Baugebietes ist als multifunktionale Zone auBerhalb des
Plangebietes vorgesehen, d.h. es soll eine Mehrfachnutzung in Form eines Kinderspielplatzes, eines
Naherholungsbereiches fir alle Generationen und eine Einbeziehung in die Ausgleichshilanzierung
gem. § Ta BauGB stattfinden. In den Geltungsbereich wird diese Flche allerdings nur im Bereich
des geplanten Retentionsbereiches einbezogen.

Auf die Umsetzbarkeit von alternativen Formen der Energiegewinnung wird geachtet. Speziell im
Bereich der kompakferen Bauformen (GeschoBwohnungshau, Reihen- oder Kettenhduser) ist eine
Ausrichtung der Gebéude in Ost-West-Richtung bei der iberwiegenden Zahl der Grundstiicke még-
lich. Eine exakte bzw. verbindliche Ausrichtung aller Gebdude in Ost-West-Richtung ist jedoch aus
stidtebaulichen Griinden nicht sinnvoll. Durch die erhohte Warmeddmmidhigkeit der Bauteile (ins-
besondere von Glas) zeichnet sich ab, dass sich der Schwerpunkt der Energie-Einsparung bzw.
Wérmegewinnung zu Heiz-Zwecken auf die Fassade der Gebdude verlager wird (z.B. so genanntes
"Passivhaus"). Die Effizienz von Sonnenkollektoren fir die Brauchwassergewinnung ist von einer
strengen Ausrichtung des Gebdudes relativ unabhdngig. Sie ldsst sich zudem durch eine Einbezie-
hung von Nebengebduden oder Gebdude-Anbauten (z.B. Widerkehr) mit entsprechend steiler
Dachneigung optimieren.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fiir den Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Als Festsetzungs-Alfernative zum
allgemeinen Wohngebiet (WA) wiire auch ein reines Wohngebiet (WR) maglich. Es ist jedoch aus
stidtebaulichen Griinden sinnvoll, eine vertrdgliche Nutzungsmischung, wie sie die Baunutzungs-
verordnung fiir das allgemeine Wohngebiet (WA) zuldsst, anzustreben.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO wird innerhalb des gesamten Gebietes Verdnderungen wie
folgt vorgenommen:

— Im allgemeinen Wohngebiet (WA) soll der Ausschluss von Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 Fehlentwicklungen vermei-
den. Der Bereich ist auf Grund seiner ErschlieBungs-Situation und Grundstiicks-Bemessung nur
bedingt geeignet, solche Nutzungen aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. verbundenen
Nutzungskonflikte auf Grund der Kleinrdumigkeit des geplanten Wohngebietes teilweise nur
schwer ldshar.

— Ferner werden Hauptanlagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft sowie Nebenanlagen
dieser Art gem. § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO bzw. § 14 Abs. 2 BauNVO ausgeschlossen, um Be-
eintrichtigungen des Orts- und Landschaftsbildes sowie Konflikte mit dem Naturraum in diesem
Ubergangsbereich zur freien Landschaft zu vermeiden.

Seite 36

Gemeinde Riedhausen - Bebauungsplan "Kirchsteigdcker" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 84 Seiten, Fassung vom 07.11.2016



8.2.7.3

— Ferner werden Hauptanlagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft sowie Nebenanlagen
dieser Art gem. § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO bzw. § 14 Abs. 2 BauNVO ausgeschlossen, um Be-
eintrichtigungen des Orts- und Landschaftsbildes sowie Konflikte mit dem Naturraum in diesem
Ubergangshereich zur freien Landschaft zu vermeiden.

— Grundstzlichen Ausschluss erfahren die in §4 Abs. 3 Nrn.3-5 BauNVO angefihrten Nutzun-
gen: Anlagen fiir Verwaltungen, Garfenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzun-
gen sind nicht geeignet, innerhalb der Gberplanten Fldchen aufgenommen zu werden. Unlds-
bare Nutzungskonflikte sowie die Unmaglichkeit der Integration in die kleinriumige stidtebau-
liche Gesamtsituation sind die Griinde hierfir.

Die Festsetzungen tber das Mal der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§16 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziglich ihrer Lesbarkeit unmissverstindlich
sind.

— Die Festsetzung von Grundflachenzahlen fir die Typen 1 bis 7 ergibt einen mdglichst groBen
Spielraum bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen
Gebiudetypen bzw. -anordnungen. Die festgesetzten Werte zwischen 0,18 und 0,30 befinden
sich im Rahmen der im § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen
fir allgemeine Wohngebiete (WA). Fiir den Bestand erméglicht er eine maBvolle Erweiterung
der vorhandenen Gebdude. Fir eventuelle Erweiterungsabsichten ermaglicht er eine kompakte
und flachensparende Ausnutzung der Fliichen. Die Werte orientieren sich an der bestehenden
Bebauung des Ortes "Riedhausen" westlich und ndrdlich des Plangebietes.

— Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfldche fir bauliche Anlagen durch Parkplitze, Zu-
fahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den dffentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19
Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fir ein Baugebiet der vorliegen-
den geplanten Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuléissigen Garagen
und/oder Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschdpft. Zu beriick-
sichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen,
Schuppen, Gewdchshduschen, Spielgerdte, Schwimmbecken efc.) sowie unter Umstdnden un-
ferirdische Anlagen. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in
819 BauNVO genannten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlent-
wicklungen fihren, da dann z.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren MaBe zuldssig wi-
ren. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir die
in §19 Abs.4 Satz1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz2
BauNVO eine Uberschreitungsmadglichkeit von 50 % der zuldssigen Grundfldche. Fiir die in den
abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende
Uberschreitungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fir die einzelnen Nebenanlagen-Typen
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8.2.7.5

sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
nicht ausdricklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den einschldgigen
Kommentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

— Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhghen Gber NN schafft einen verbindlichen
Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spekirums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik
schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvoll-
ziehbar und damit kontrollierbar. Gebdude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und relativ stei-
ler Dachneigung werden durch die festgesetzte Firsthdhe in ihrer Gesumthéhe fixiert. Schmale
Gebdude mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte Wandhdhe auf ein ge-
eignetes Erscheinungshild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebiude werden auf ein
stidtebaulich vertretbares MaB beschrénkt.

Bei den festgesetzten Wand- und Firsthdhen wird unterschieden zwischen Hauptgebduden mit Ter-
rassengeschoB, Hauptgebduden mit Sattel- oder Walmdach und Hauptgebéuden mit Flachdach
oder Pultdach. Bei Hauptgebduden mit Sattel- bzw. Walmdach und Hauptgebduden mit Flachdach
geht die Bestimmung der hdchstzuldssigen Punkte eindeutig aus den textlichen Festsetzungen her-
vor. Bei Hauptgebduden mit Terrassengeschof oder Pultdach ist die Bestimmung der hdchstzulds-
sigen Punkte auf Grund festgesetzter Einschrinkungen schwieriger. Fir Hauptgebdude mit Terras-
sengeschoB oder Pultdach sind daher zwei Schemata zur Klarstellung dargestellt:

Terrassengeschol - Aufsicht

Y

min. 2,50 m

\/ min. 2,50 m 16
16

16

min. 40 % | max. 60 %
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8.2.7.7

8.2.7.8

8.2.7.9

8.2.7.10

A Hauptgebéude mit TerrassengeschoB B Hauptgebdude mit Pultdach &
N = —— Festsetzung Firsthihe . NN
=, Festsefzung Firsthohe 0. NN e —— o~ Firsthohe Pultdach =
—[Irr— rﬂ]ﬂc;(;];ﬁg/iii Fil\ﬂlf)he Terrassengeschof maximal festgesefzte
3. GeschoB | maximal %6 % Fliche ohne F}ﬂxhnjﬁl I_@ﬂﬁsetgt;s F|rsih()l_\'e ULNN IS
iberdochte Fliche brve|Uberdachung . e Vandhihe o. N
SIS S Wandhihe o, NN
4 b 2. Geschol
1. Geschol 1. GeschoB

Im Bereich der Grundstiicke 29 bis 32 sind nach Abstimmung mit dem Landratsamt Ravensburg
geringere Wand- und Firsthohen festgesetzt. In diesem Bereich wird die Firsthohe auf maximal
8,50 m begrenzt, sodass ein ausreichender Landschaftsschutz durch die hinzukommende Bebau-
ung gegeben bleibt.

Die festgesetzte offene Bauweise wurde maglichst groBziigig festgesetzt, damit zukiinftige Bauher-
ren bei der Situierung der Wohngebdude ein flexibles Planungsinstrument vorfinden. Im Typ 1 sind
Einzel-, Doppel- und Hausgruppen zuldssig. In den Typen 3 bis 7 sind jeweils Einzel- und Doppel-
hauser zuldssig. Lediglich fir den Typ 2 sind ausschlieBlich Einzelhduser zuldssig, da die Grund-
stiicke auf Grund ihrer Ausrichtung und GroBe aus stidtebaulicher Sicht nur mit Einzelhdusern be-
baut werden sollen. In den Grundstiicken des Typs T bzw. 3 bis 7 sollte aber trotzdem unabhingig
von der jeweils festgesetzten Bauweise von den Interessenten gepriift werden.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie iber die mégliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundflichenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fir die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen Gber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grund-
stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Maglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der
Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufihren. Nebengebéude (z.B. Garagen) sind auch inner-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig. Im westlichen Bereich sind dar-
iber hinaus Tiefgaragen zuldssig, da in diesem Bereich GeschoBwohnungshau zuldssig ist. Die
Anordnung der Fldichen fiir Garagen oder Tiefgaragen ist auf die ErschlieBungs-Situation hin abge-
stimmt. Trotzdem besteht innerhalb der jeweiligen Grundstiicke eine mdglichst hohe Flexibilitdt in
Bezug auf die Situierung der Garagen. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie nicht Gberdachte
Stellpldtze sind dariiber hinaus auch auBerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache und
auBerhalb der Fldchen fiir Garagen zuldssig.

Fiir die privaten Garten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflchen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der §§ 12, 14 und 23 BauNVO werden
Vorgaben fir die Zuldssigkeit von nicht stérenden Anlagen getroffen. Dies triigt dazu bei, Unklar-
heiten im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen (Zuldssigkeit und
Genehmigungs- bzw. Verfahrensfreiheit).
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8.2.7.11

8.2.7.12

8.2.7.13

8.2.7.14

8.2.8
8.2.8.1

8.28.2

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stidtebaulichen Grinden. Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Baugebietes, dessen starken Bezug
20 den naturnahen Riumen sowie des dorflichen Charakters des Orts-Teils wire bei einer zu starken
Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu rechnen. So sind fiir die Typen 2 bis 7 maximal
3Wohnungen in Einzelhdusern und 2 Wohnungen in Doppelhdusern zuldssig. Durch diese Ein-
schrdnkungen wird auch verhindert, dass es zu einer zu starken Versiegelung der Freifldchen in
dem gesamten Bereich kommt (Terrassen, Stellplitze, Zufahrten). Lediglich im Bereich des Typs 1
sind 6 Wohnungen je Einzelhaus zuldssig und eine hohere Verdichtung mdglich. Hier schlieBt das
Baugebiet an die bestehende Bebauung an und ist daher fir eine hohere Verdichtung, wie sie im
GeschoBwohnungshau erreicht wird, stidtebaulich geeignet. Durch die Zahl der Wohnungen wird
eine generell niedrige stddtebauliche Dichte des Baugebietes geregelt und ist daher ein Grundzug
der Planung.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stiidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungs-Triger Vorgaben zur Ausfilhrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Das anfallende Niederschlagswasser kann im Baugebiet auf Grund der Bodenbeschaffenheit nicht
versickert werden. Es wird daher in einem zentralen Regenriickhaltebecken gesammelt und dann
gedrosselt in den "Erletgraben abgegeben. Das anfallende Niederschlagswasser wird so dem na-
firlichen Kreislauf, mit Ausnahme der zwischenzeitlichen Speicherung, direkt wieder zugefihrt.

Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoB-FuBbodens zu wihlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthohen bleiben Fehlent-
wicklungen ausgeschlossen.

Infrastruktur

Im Rahmen der ErschlieBung kann eine Trafostation erforderlich werden. Auf die Festsetzung einer
entsprechenden Fldche fir diese Trafostation wird aber bewusst verzichtet, da sich deren exakte
Lage erst mit der Einteilung der Baugrundstiicke ergeben wird. Auf Grund des § 14 Abs.2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) kann eine solche Nebenanlage in der Ausnahme zugelassen
werden, auch falls im Bebauungsplan keine besondere Fliche hierfir festgesetzt ist.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.
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8.2.8.3

8.2.8.4

8.29
8.29.1

8.29.2

8.2.9.3

8.2.9.4

8.2.95

8.2.9.6

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in rdumlicher
Nihe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Ortes "Riedhausen" zu Ful erreichbar (Schule,
Kindergarten, Rathaus).

Die Notwendigkeit zur Darstellung von zusitzlichen Infrastruktur- bzw. Gemeinbedarfseinrichtun-
gen besteht nicht. Die bestehenden Einrichtungen decken den mittelfristigen Bedarf ab.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die Einmindung in die "KirchstraBe" (K8028) an das Ver-
kehrsnetz angebunden. Uber die "KirchstraBe" (K8028) sind weitere Anbindungen an das offent-
liche FernstraBennetz (z.B. Bundes-StraBen, Autobahnen) gegeben. Westlich des Baugebietes im
Bereich des Rathauses besteht Anschluss an den OPNV iiber eine Bushaltestelle.

Im Einmiindungsbereich in die "KirchstraBe" (K 8028) ist die Verkehrs-Sicherheit durch Festsetzung
von Sichtflichen gewdhrleistet. Auf diese Weise wird die Beeintrdchtigung der Kreis-Strafe 8028
s0 gering wie maglich gehalten.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt im Ringsystem tber die Festsetzung einer dffent-
licher Verkehrsfldche. Eine Ausweisung als verkehrsheruhigte Zone ist nicht vorgesehen, da offen-
gehalten werden soll, welche Form der Verkehrsberuhigung die Gemeinde Riedhausen nutzen
machte. Die geplanten Verkehrswege unterstiitzen die Wohnumfeldqualitit, indem eine organische
Verkehrsfihrung gewdhlt wurde. Auch wurde die vorhandene topografische Situation beriicksich-
figt, sodass erhebliche Erdbewegungen notwendig sind.

Die Regelquerschnitte der Wege, der Sichtflachen sowie die Bemessung der Wendemdglichkeiten
und der Ausrundungen im Bereich der Einmiindungen sind entsprechend der einschldgigen Richt-
linien entworfen. Dadurch ist die problemlose Benutzung durch dreiachsige Lkw (Einsatzfahrzeuge)
sichergestellt. Durch einmaliges ZuriickstoBen konnen diese Fahrzeuge einen Wendevorgang ge-
fahrlos abschlieBen. Der an den maBgeblichen Stellen vorgesehene Regelquerschnitt von 5,50 m
ist fir einen Begegnungsfall von einem Lkw und einem Pkw bei verlangsamter Geschwindigkeit
ausgelegt.

Die Planung beriicksichtigt die vorhandenen FuBwegebeziehungen und bindet diese in das Ge-
samtkonzept ein. So werden FuBwege zur "KirchstraBe" und Gber die geplante Begegnungsfliche
hin zur "HauptstraBe" bericksichtigt.

Die Festsetzung von Hahenpunkten im Bereich der geplanten ErschlieBungs-StraBen ist nicht er-
forderlich. Die exakte Planung der Hohenlage der ErschlieBungs-Anlage wird durch das beauftragte
Ingenieurbiiro vorgenommen.
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8.29.7

8.2.10
8.2.10.1

Die im Bereich der ErschlieBungs-StraBen vorgesehenen Versickerungsanlagen fir Niederschlags-
wasser sind so angeordnet und bemessen, dass sie fir die jeweiligen Grundstiickszufahrten zu kei-
ner wesentlichen Beeintrichtigung fihren. Bei der Planung der einzelnen Wohngebdude muss je-
doch frihzeitig beriicksichtigt werden, dass eine Uberfahrbarkeit der Flichen ausgeschlossen ist.

Gebdudetypen

Durch die verschiedenen Gebdudetypen wird eine Anpassung beziiglich der einzelnen KenngrdBen
(z.B. Grundfliche und Hohe) an die jeweilige stddtebauliche Situation wie folgt erreicht:

— Diefiir den Typ 1 entwickelte Bauform ist auf den kleineren Geschosswohnungshau zugeschnit-
fen und weist mit einer Grundflichenzahl von 0,30 die hdchste Verdichtung des Baugebietes
auf. Die Zahl der Wohnungen wurde auf 6 begrenzt. Fiir diesen Gebdudetyp ist eine gemein-
same Tiefgarage sinnvoll.

— Typ2 verkdrpert den kompakten, fldchensparenden und flexiblen Typ als Einzelhaus mit einer
Grundfldchenzahl von 0,28, der bei kleineren GrundstiicksgroBen genutzt wird. Es sind hier bis
20 3 Wohnungen maglich.

— Typ3 und 4 sind im groBten Teil der Planung vorgesehen. Sie kdnnen als Einzelhaus mit bis zu
3 Wohnungen oder als Doppelhaus mit je 2 Wohnungen genutzt werden. Die Eignung als Dop-
pelhaus sollte in jedem Fall individuell geprift werden. Bei Typ 3 ist eine Grundfldchenzahl von
0,25 und bei Typ 4 eine Grundfldchenzahl von 0,22 festgesetzt auf Grund der unterschiedlichen
GrundstiicksgroBen.

— Die Typen5, 6 und 7 sind im sidlichen Bereich vorgesehen. Durch die stark begrenzte Grund-
fldchenzahl zwischen 0,22 und 0,18 fiigen sie sich in den Ubergangsbereich zu den nach Siiden
und Westen anschlieBenden Freifliichen ein. Sie sind als Ein- und Zweifamilienhaus konzipiert.
Sie stellen eine in Fldche und Hohe reduzierte Ubergangsform zu den Freifldchen dar.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

9.1.14

9.1.15

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes "Kirchsteig-
dcker" (Nr. Ta Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird am siiddstlichen Ortsrand von Riedhausen ein allgemeines Wohn-
gebiet mit einer sich in den Ortskern hineinziehenden Griinzone ausgewiesen.

Das Plangebiet erstreckt sich dstlich der "HauptstraBe" im Ortskern Richtung Osten in die freie
Landschaft. Es wird derzeitig landwirtschaftlich genutzt (Acker, Griinland). Unmittelbar ndrdlich
befindet sich ein akfiv genutztes Fahrsilo sowie angrenzend daran ein landwirtschaftlicher Betrieb,
der hingegen aufgegeben ist. Die sonstigen umliegenden Siedlungsstrukturen im Norden, Westen
und Siiden sind von Wohn- und Mischbebauung, das landschaftliche Umfeld von Ackern, Wiesen
und Streuobst geprigt.

Der gewdhlte Standort eignet sich fir die Ausweisung eines Wohngebietes auf Grund der nahen
Lage zum Ortskern und den vorhandenen Infrastruktureinrichtungen. Nutzungskonflikte mit der
Umwelt sind entweder nicht gegeben bzw. lassen sich durch entsprechende MaBnahmen ldsen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung des
Wohnraumbedarfs der Gberwiegend ortsansissigen Bevdlkerung.

Fiir den Bebauungsplan "Kirchsteigdcker" ist eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzu-
fiihren sowie ein Umwelthericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB zu erstellen.

Der nach Beriicksichtigung interer Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibende er-
forderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 182.282 Okopunkten erfolgt auf externen Fldchen.
Die zugeordnete Okokontofldche/-malinahme befindet sich auf der FI.-Nr. 371/0, die Ausgleichs-
fldche 1 auf den FI.-Nm. 62/3, 63/1 und 64 (jeweils Teilfldchen), Gemarkung Riedhausen. Die
Ausgleichsfliiche 2, die dariber hinaus auch als CEF-MaBnahme dient, befindet sich auf der Fl.-
Nr.898 der Gemarkung Riedhausen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrdgt insgesamt 3,49 ha, davon sind 2,44 ha
allgemeines Wohngebiet, 0,69 ha Verkehrsfldchen und 0,36 ha Griinflichen.
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Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben sind verbindliche Aus-
sagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Grinziige, schutzbedirftige Berei-
che fiir Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht beriihrt. Die Planung steht auch in
keinem Widerspruch zu sonsfigen fir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes (siehe
Kapitel 8.2.3. "Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standort-Wahl" in der stiid-
tebaulichen Begriindung). Beziiglich der teilweisen Lage im Landschaftsschutzgebiet "Altshausen-
Laubbach-Fleischwangen" siehe Punkt "Weitere Schutzgebiete/Biotope" unten.

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan:

Die Gberplanten Flichen sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan als auch im Landschaftsplan
des Gemeindeverwaltungsverbandes Altshausen berwiegend als Flichen fir die Landwirtschaft
sowie im Westen untergeordnet als gemischte Bauflichen dargestellt. Die Abgrenzung des Land-
schaftsschutzgebietes "Altshausen-Laubbach-Fleischwangen”, innerhalb dessen das Plangebiet
derzeit noch zu groBen Teilen liegt (siehe Kapitel "Weitere Schutzgebiete/Biotope unten), ist in
beiden Planungen nachrichtlich Gbernommen. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzun-
gen und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des giiltigen Fldchennutzungsplanes nicht
(bereinstimmen, ist eine Anderung des Fliichennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so
genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB). Dariiber hinaus ist auch eine Anderung des
Landschaftsplanes erforderlich, da mit der Inanspruchnahme von Flichen, die sich innerhalb des
Londschaftsschutzgebietes befinden, auch konkret landschaftsplanerische Ziele befroffen sind. Die
Anderung erfolgt im Zusammenhang mit der oben beschriebenen Anderung des Fldchennutzungs-
planes.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Gut 1,0 km westlich des Plangebietes beginnt das FFH-Gebiet "Pfrunger Ried und Seen bei lllmen-
see" (Nr.8122-342). Hierbei handelt es sich um einen einzigartigen ausgedehnten Moorkomplex
aus Hoch-, Zwischen- und Niedermooren als Lebensraum einer artenreichen Pflanzen- und Tierwelt.
Das Vogelschutzgebiet "Pfrunger und Burgweiler Ried" (Nr. 8022-401) wurde mit einem groBeren
Umgriff als das o.g. FFH-Gebiet ausgewiesen, beinhaltet weitere Wiesen, Acker und Walder auf
Moorbdden und reicht zur Eingliederung der ortsnahen Streuobstbestinde im Westen bis an die
Ortschaft Riedhausen heran. Anlagenbedingte, betriebshedingte bzw. baubedingte magliche er-
hebliche Begintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele der oben genannten Natura 2000-
Gebiete (entsprechend Ziff. 6 des Formblatts zur Natura 2000-Vorprifung in Baden-Wirttemberg)
sind auf Grund der Entfernung und Lage des Vorhabens (auf der den Natura 2000-Gebieten ge-
geniiberliegenden Seite der Ortschaft) sowie der Art des Vorhabens (Wohngebiet, von dem nur in
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geringem MaBe schadlichen Emissionen ausgehen) nicht zu erwarten. Eine weitere Vertrdglich-
keitspriifung gem. § 34 Abs. T BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Das "Pfrunger-Burgweiler Ried" ist auch als Naturschutzgebiet ausgewiesen (Nr. 4.028). Es be-
ginnt 1,5 km westlich des Plangebietes.

— Das  Landschaftsschutzgebiet "Altshausen-Laubbach-Fleischwangen"  (Nr. 4.36.050) um-
schlieBt die Ortschaft Riedhausen in einem engen Umgriff. Da das Schutzgebiet auch groBere
Teilfldchen des Plangebietes beinhaltete und dies einer Umnutzung bzw. Inanspruchnahme der
Teilfldchen zur Ausweisung eines Wohngebietes grundsdtzlich entgegengestanden hitte, wurde
die Verordnung Gber das Landschaftsschutzgebiet vom 13.09.1963 zwischenzeitlich bereits
durch die Untere Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Ravenshurg gedndert.

— |m "Pfrunger-Burgweiler Ried" ist die Dichte an gesetzlich geschiitzten Biotopen relativ hoch.
Im nahen rdumlichen Umfeld des Plangebietes befinden sich keine kartierten Biotope.

— Das ndchstgelegene Wasserschutzgebiet befindet sich gut 1,5 km ndrdlich des Plangebietes.

— Mit Ausnahme des Landschaftsschutzgebietes sind die beschrieben Schutzgebiete und Biotope
von der Planung nicht berihrt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umweli-
prifung nach §2 Abs.4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebenstdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim Plangebiet handelt s sich zum groBten Teil um intensiv genutztes Ackerland mit geringer
Artenvielfalt, die zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme mit Mais, Sonnenblumen und Getreide
bestanden waren. Im Westen, Richtung Ortskern, wird ein kleiner Teil des Plangebietes als
Griinland (Méhwiese) bewirtschaftet. Dominant finden sich hier Arten wie Dactylis glomerata,
Festuca pratensis, Lolium multiflorum, Plantago lanceolata, Ranunculus acris, Rumex obtusifo-
lius, Taraxacum sect. Ruderalia und Trifolium pratense. Geringe Deckungsgrade findet sich bei
den Arten Bellis perennis, Heracleum sphondylium und Trifolium repens. Die vorgefundenen
Arten lassen auf einen hohen Nahrstoffgehalt der Wiese schlieBen.
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— An das Plangebiet grenzt im Siiden eine Fldche mit mehreren alten Obstbaumen an. Ein deut-
lich groBerer Streuabstbestand befindet sich dariber hinaus norddstlich des Plangebietes im
Ubergang zur freien Landschaft. Die Bestinde bieten einer Vielzahl von Tierarten (v.a. Végel,
Fledermduse, Insekten) (potentiellen) Lebensraum und sind daher gemdB der Zielartenkartie-
rung des Landkreises Ravenshurg mit der Prioritdt 1 gekennzeichnet. Das Plangebiet liegt in-
nerhalb eines mdglichen Verbundkoridors zwischen diesen Streuobst-Lebensrdumen.

— Die im Plangebiet und angrenzend daran vorkommenden Lebensrdume werden durch die an-
grenzende Siedlung beeinflusst (Hauskatzen, Spazierginger mit Hunden, Freizeitgerdusche
2.B. (Rusenmdher)). Die in der freien Landschaft Gberwiegend stattfindende, intensive acker-
bauliche Nutzung reduziert den Lebensraumwert im betrachteten Landschaftsraum. Offenland-
briiter wie die Feldlerche konnen hier dennoch einen geeigneten Lebensraum vorfinden. Die
Fldchen sind demzufolge gemdB Zielartenkartierung des Landkreises Ravensburg als Lebens-
raum der Feldlerche ausgewiesen (Prioritdt 1).

— |m Rahmen dreier Begehungen des Untersuchungsgebietes (30.04.2015, 07.05.2015 und
29.05.2015) wurde gepriift, ob das Untersuchungsgebiet aus artenschutzrechtlicher Sicht be-
deutsame Artvorkommen (v.a. Feldlerche) aufweist. Im Rahmen der avifaunistischen Untersu-
chung konnten 20 Vogelarfen nachgewiesen werden, darunter elf wertgebende Spezies. Das
Plangebiet selbst weist dabei keine Brutvorkommen wertgebender Vogelarten auf, sondern ist
vielmehr als Nahrungshabitat geeignet. Die Feldlerche wurde mit drei Brutpaaren im Untersu-
chungsraum nachgewiesen. Davon lag das Revierzentrum eines Brutpaares knapp sidlich au-
Berhalb des Plangebietes. Die anderen beiden Brutpaare hielten sich deutlich auBerhalb weiter

dstlich bzw. norddstlich auf (siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht des Biros Sieber vom
29.06.2015).

— Dem Plangebiet kommt auf Grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der Lage
zwischen zwei Streuobstbestdnden zusammentfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutz-
gut zu.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fiir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natilichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldichen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zur Jungmordnenlandschaft. GemdB dem geo-
technischen Bericht der BauGrund Sid — Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH vom
08.10.2015 wurden als unterste Schicht terticire Ablagerungen der Oberen miozdnen SiBwas-
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sermolasse, bestehend aus Fein- bis Mittelsand aufgeschlossen. Dariiber liegen wiirmeiszeitli-
che Moriinenablagerungen, welche sich aus Grundmordne, Morinenkies und Mordnensand zu-
sammensetzen. Im Anschluss, jedoch beschriinkt auf den Bereich der Senke im nérdlichen Plan-
gebiet, wurden in Wechsellagerung bestehende Aueablagerungen aus Auelehm/Torf und Aue-
sand aufgeschlossen. Die oberfldchennahen Baden als abschlieBende Schicht bestehen aus
Mutter- bzw. Oberboden, welcher durch die Nutzung als agrarwirtschaftliche Fldchen durchge-
mengt wurde und so einen Eintrag anthropogenen Materials wie Ziegelbruchstiicken erfahren
hat (ausfihrliche Erlduterungen zur Verteilung, Méchtigkeit und zur Zusammensetzung der
Schichten sind dem geotechnischen Bericht zu entnehmen).

— Mit Ausnahme eines einbezogenen Abschnittes der "HauptstraBe" und eines teilversiegelten
landwirtschaftlichen Weges im zentralen Bereich handelt es um offene bzw. unversiegelte Bo-
denfldchen, die landwirtschaftlich genutzt werden (Acker bzw. in einem kleinen Teilbereich
Grinland). GemdB den GeoFachdaten BW liegen im Bereich des Plangebietes mabBig tief bis
fief entwickelte Parabraunerden auf Geschiehemergel vor, die verbreitet auch pseudovergleyt
sein konnen. Die Boden zeichnen sich durch eine hohe Bodenfruchtharkeit aus. Ihre Wertigkeit
als Ausgleichskorper im Wasserkreislaut st mit gering bis mittel angegeben, als Filter und Puffer
fir Schadstoffe mit hoch bis sehr hoch.

— Der Bereich ist aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiblichen Erschwemissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden (siehe geotechnischer Bericht). Hinweise auf Altlasten gibt s nicht.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere bis hohe Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchenge-
wsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grundwas-
ser fishrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grund-
wassemneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Durch das Plangebiet verlduft von Osten nach Westen der in diesem Abschnitt verdolte Erlet-
graben, ein Gewdsser II. Ordnung. Die Verdolung erreicht hierbei Tiefen von bis zu 4 m unter
dem natiirlichen Geldnde.

— GemdB dem geotechnischen Bericht konnte nahezu in allen Bohrungen der Zulauf von Wasser
beobachtet werden. Dieser lag bei den Bohrungen am 22./23.09.2015 je nach Standort zwi-
schen 1,90 m und 5,50 m unter der Geldndeoberkante. Der natiirliche Schwankungsbereich des
Grundwassers ist jedoch von jahreszeitlichen und damit verbundenen meteorologischen Einflis-
sen abhingig. Die anstehenden durchldssigen Mordnenkiese und Mordinensande bilden ver-
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mutlich einen verzweigten Porenwasserleiter, welcher aderformig ausgeprdgt ist und im Unter-
suchungsgebiet auf Grund der engrdumigen Variationen der unterschiedlichen Mordnenfazies
unregelmdBig verteilt vorliegt. Nach starken oder langanhaltenden Niederschlagsereignissen
und nach der Schneeschmelze ist ferner mit Schichtwasser zu rechnen, welches sich auf den
bindigen Ablagerungen der Grundmordne oder den Auesedimenten einstauen kann.

— Die Versickerungsfihigkeit variiert innerhalb des Anderungsbereiches gemiB geotechnischem
Gutachten. Der Mutfer- bzw. Oberboden ist auf Grund seiner bindigen Ausprigung, die Aueab-
lagerungen sind auf Grund ihrer hohen organischen Anteile gering versickerungsfahig. Die im
Untersuchungsareal anstehenden Mordnenablagerungen in Form der Mordnenkiese und -sande
mit geringem Feinkornanteil stellen dagegen einen durchldssigen Untergrund dar.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwdsser an. Das Niederschlagswasser verdunstet bzw. ver-
sickert Gberwiegend vor Ort Giber die belebte Bodenzone. Bei Starkregenereignissen ist auch ein
tempordrer oberfldchiger Abfluss mdglich.

— Wasserwirtschaftlich bedeutsame Gebiete wie z.B. Wasserschutzgebiete oder Uberschwem-
mungsgebiete liegen nicht innerhalb oder nahe des Plangebietes.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BUUGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluf-
fentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Das Plangebiet liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwibisches Alpenvorland”. Dieses ist im
Allgemeinen durch kiihle Winter, maBig warme Sommer, hohe Niederschlige (vor allem als
Schauerregen im Sommer) sowie eine mittellange Vegetationsperiode gekennzeichnet.

— Die offenen Fldchen des Plangebietes dienen in wolkenlosen, windschwachen Néchten (Strah-
lungsndchten) der bodennahen Kaltlufthildung. Auf Grund des bewegten Reliefs kann diese in
geringem Umfang dem Gefdlle folgend in die zentrale Senke abflieBen und sich am bestehen-
den Siedlungsrand aufstauen. Die umliegenden Streuobstbestnde dienen der Frischluftproduk-
fion. Fiir die Versorgung der angrenzenden Siedlungsgebiete mit Frisch- und Kaltluft sind die
iberplanten Fldchen nicht von entscheidender Relevanz.
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— ZLur Luftqualitit liegen keine Messdaten vor. Es kann aber von einer im landlichen Raum allge-
mein guten Luftqualitit ausgegangen werden. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden StraBen
("HauptstraBe", "Waldhauser StraBe", "KirchstraBe") reichem sich allenfalls in sehr geringem
Umfang zeitweise Schadstoffe in der Luft an. Auch durch den Betrieb des Fahrsilos ndrdlich des
Plangebietes sind in geringem Umfang Geruchsemissionen maglich. Starke Luftschadstoff-
Emittenten befinden sich jedoch nicht innerhalb oder im Umfeld des Plangebietes. Durch die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Fliichen im Plangebiet und dessen Umgebung kann es
zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Flis-
sigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe bis mittlere Bedeutung fir das Schutz-
gut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturraumes "Oberschwibisches Hiigelland". Die Landschaft
ist glazial geprdgt und zeichnet sich durch ein bewegtes Relief mit kleinriumigem Wechsel von
Waldflachen, Granland und Ackerland aus.

— Der Gberplante Bereich befindet sich am siiddstlichen Siedlungsrand der Gemeinde Riedhausen.
Der groBte Teil wird landwirtschaftlich genutzt (Acker, Grinland). Zudem wird das Gebiet von
einer Hochspannungsleitung durchquert. Diese mindert als ferwirksame fechnische Anlage die
Attrakivitit des Landschaftshildes. Im siidlichen Anderungsbereich steigt das Geldnde um meh-
rere Meter an. Trotz der auch in diesem Bereich stattfindenden ackerbaulichen Nutzung berei-
chert die Hochfldche auf Grund ihrer topographisch bedingten Exponiertheit das Landschafts-
bild.

— Von besonderer Bedeutung fiir das Landschaftshild sind die Streuobstbestinde, die das Sied-
lungsgebiet von Riedhausen in die umliegende Landschaft einbinden. Ein besonders pragender
Bestand grenzt dabei norddstlich an das Plangebiet an. Ein weiterer jedoch kleinerer Streuobst-
bestand befindet sich unmittelbar westlich im Anschluss an die bestehende Bebauung.

— Vom Plangebiet, inshesondere von der Hochlage aus, bestehen fernwirksame Blickbeziehungen
in die umliegende, von landwirtschaftlich genutzten Flichen und kleinen Waldem geprdgte
Landschaft. Das Plangebiet ist inshesondere von Siidosten von der KreisstraBe K 8028 aus Gug-
genhausen kommend einsehbar, von wo aus die Hochfliche etwas exponierter in Erscheinung
frift.

— Durch die siedlungsnahe Lage kommt dem Bereich eine gewisse Bedeutung fiir die Naherholung
20 (z.B. fiir Spaziergdnger mit Hunden).
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— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzquts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Auf das Plangebiet wirken in geringem
Umfang die Ldrm- und/oder Geruchsemissionen durch den Betrieb auf den umliegenden Stra-
fien, des Fahrsilos im Norden und der Pferdekoppel im Westen ein. Der landwirtschaftliche
Betrieb auf der ndrdlich anschlieBenden Fl.-Nr. 75 wurde aufgegeben und birgt daher keine
Nutzungskonflikte.

— Ausgewiesene Rad- und/oder Wanderwege befinden sich weder innerhalb noch im nahen réum-
lichen Umfeld des Plangebietes.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand
liegen auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Planung.

— Dem Plangebiet kommt daher aller Voraussicht nach keine Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme oder
Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fiir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betriigt die mittlere jiihrliche Sonneneinstrah-
lung in dem Anderungshereich 1.147 bis 1.151 kWh/mZ. Die Voraussetzungen fiir die Gewin-
nung von Solarenergie sind daher sehr gut.

— Nach der Karte "Hydrogeologische Kriterien zur Anlage von Erdwdrmesonden in Baden-Wiirt-
temberg" ist der Untergrund im Plangebiet aus hydrogeologischer Sicht fiir den Bau und den
Betrieb von Erdwirmesonden als eingeschrankt giinstig zu bewerten (Kategorie 4), da artesisch
gespanntes Grundwasser wahrscheinlich ist.
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9.2.1.10

922

9221

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
(Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Durch die Ausweisung des Wohngebietes gehen die Ackerflichen als Lebensrdume verloren. Im
Bereich der Mahwiese ist hingegen eine offentliche Griinfliche fir die Anlage der Refention
vorgesehen, wodurch hier ein Lebensraum in dhnlicher, sogar hoherwertiger Ausprdgung ent-
stehen wird (Extensiv- anstelle von Infensivgriinland).

— Die Planung stellt aus artenschutzrechtlicher Sicht fir die erfassten Nahrungsgdste keine Be-
eintrdchtigung dar. Zwar verkleinert sich durch die geplante Bebauung das geeignete Nah-
rungshabitat, eine Storung bzw. Beeintrchtigung der Spezies ldsst sich auf Grund der angren-
zend groBfldchig zur Verfiigung stehenden Lebensrdume jedoch nicht ableiten. Fir die Feldler-
che sind jedoch artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) erforderlich,
um das Eintreten von Verbotstathestiinden des Artenschutzrechtes zu vermeiden (siehe arten-
schutzrechtlicher Kurzbericht des Biiros Sieber vom 29.06.2015). Hierfiir wird norddstlich von
Riedhausen eine ca. 0,45 ha groBe vergraste Ackerbrache zu einer daverhaft zu unterhaltenden
Schwarzbrache umgewandelt.

— Als wesentlicher Bestandteil des Grinraumkonzeptes und des naturschutzrechtlichen Ausgleichs
war urspringlich auf gesamter Linge des Plangebietes die Offnung und naturmahe Gestaltung
des Erletgrabens vorgesehen. Auf Grund der zwischenzeitlich festgestellten, bis zu 4 m tiefen
Lage der Verdolung ldsst sich die Offnung des Gewissers innerhalb des Plangebietes aus tech-
nischen und wirtschaftlichen Griinden mit verhdltnismdBigem Aufwand nicht realisieren. An-
stelle dessen werden dber der Gewdsserverdolung eine Verkehrsfliiche als Begleitfliche mit ei-
ner zu pflanzenden Baumreihe sowie, im Ubergang zur freien Landschaft, eine dffentliche Griin-
fldche mit zu pflanzenden Gehdlzgruppen ausgewiesen. Neben weiteren Einzelbaumpflanzun-
gen im StraBenraum werden sich neue Lebensrdume fiir siedlungstypische Tierarten insheson-
dere in den Privatgdrten entwickeln (Festsetzung von Pflanzgeboten). Fir die zu pflanzenden
Bdume und Strducher wird auf die iberwiegende Verwendung gebietsheimischer, standortge-
rechter Gehdlze geachtet. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fir Kleinlebewe-
sen und Vogel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. Thre
Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes fiir Kleinle-
bewesen.
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— Das Retentionshecken sollte fiir eine mdglichst naturnahe Gestaltung und Entwicklung mit einer

arfenreichen, standorfgerechten Feuchtwiesen-Mischung eingesdt (z.B. Mischung "06 Feucht-
wiese" der Rieger-Hofmann GmbH) und nachfolgend durch max. zweischirige Mahd (1. Mahd
ab Anfang Juli) bei Verzicht auf Diingung gepflegt werden.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griffin das Schutzgut.

Auslésender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi- - Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, -
nen Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Acker- und Wiesenflchen als Le- -
gen, BaustraBen bensraum

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und dauerhafter Verlust der 0.g. Lebensrdume, jedoch ——
Verkehrsflichen keine erhebliche Beeintriichtigung des Biotopver-
bundes

Anlage von bepflanzten Griinfliichen; Pflan-  Schaffung von Ersatzlebensrdumen fiir Ubiquis- +
zungen im StraBenraum sowie auf den pri-  fen und Kulturfolger sowie vernetzenden Lebens-
vaten Baugrundstiicken raum-Strukturen

betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Wohnnutzung (z.B. Frei-  u.U. Beeintriichtigung scheuer Tiere -
zeitldrm), Gewerbeausiibung

Lichtemissionen Begintrdchtigung nachtaktiver Insekten -

9.2.2.2  Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die landwirtschaftlichen Ertragsflachen gehen verloren. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer

Teil der Bodenfldchen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch
Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die durch die geplanten Baukdrper, Au-
Benanlagen und Verkehrsflichen entstehende Versiegelung fishrt zu einer Beeintrdchtigung der
vorkommenden Baden. In den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Stand-
ort fiir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt) mehr wahrge-
nommen werden. Durch die Ausweisung des Wohngebietes konnen insgesamt bis zu 1,6 ha des
Baugebietes neu bzw. zusdtzlich versiegelt werden (festgesefzte GRZ zwischen 0,18 und 0,30
in Verbindung mit der Gber die Vorschrift des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO hinausgehenden Uber-
schreitungsmaglichkeit um weitere 50 % mit teilversiegelten Beldgen). Auch im Bereich des
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9223

geplanten, 0,2 ha groBen Retentionsbeckens erfahren die anstehenden Bdden eine Begintrdch-
tigung durch die erforderlichen Abgrabungen.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kannen die entstehenden Be-
eintrdchtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freiflachen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefdihig-
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen wer-
den Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die
groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen. Dariiber hinaus
sollte im Rahmen der Bauausfihrung ein Bodenmanagementkonzept erarbeitet und umgesetzt
werden, das den fachgerechten und schonenden Umgang mit dem Boden sicherstellt.

— Die Eingriffsstirke in das Schutzgut ist auf Grund der groBen Baugebietsfldche als hoch zu
bewerten.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evil. Zersttrung der -
richtungen (Wege, Container) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des ——
fransport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- -

Verkehrsflichen Funkfionen gehen verloren
gesamte Flichenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens ——
betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung (Autowdsche, evtl.  Eintrag von Schadstoffen -
Gdrtnern)

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die Offnung und natumahe Gestaltung des Erletgrabens im Plangebiet lisst sich gegeniiber
friheren Planungsabsichten nicht realisieren (siehe "Schutzgut Arten und Lebensrdume, .. ."
unter Punkt 9.2.2.1). Das Gewisser verlduft somit weiterhin verdolt unter festgesetzten Ver-
kehrs(begleit)fldchen und Griinfldchen.

— Die geplante Wohnbebauung kann eine Veriinderung des Wasserhaushaltes zur Folge haben,
da das eintreffende Niederschlagswasser durch die Versiegelung nicht mehr natiirlicherweise
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vor Ort Gber den belebten Oberboden des Ackers bzw. der Wiese versickern kann. Durch ein
naturnahes Entwdsserungskonzept kann sichergestellt werden, dass das unbelastete Nieder-
schlagswasser im ortlichen Wasserkreislauf verbleibt. Hierfir ist vorgesehen, dass ber die
Dachfldchen sowie StraBenverkehrsfldchen anfallende Niederschlagswasser dem geplanten
Riickhaltebecken zuzufihren, dort zwischenzuspeichern und gedrosselt in den Erletgraben, den
natirlichen Vorfluter des Gebietes, einzuleiten.

Lur weiteren Vermeidung und Minimierung nachteiliger Auswirkungen werden Pkw-Stellpldtze
sowie untergeordnete Wege und Zufahrten ausschlieBlich mit teilversiegelten (versickerungsfd-
higen) Beldgen ausgefihrt, um Begintrichtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu redu-
zieren. Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei, die groBfldchig mit Niederschlags-
wasser in Berihrung kommen, werden ausgeschlossen, um das Grundwasser vor Verunreini-
gungen zu schiitzen.

Der Eingriff in das Schutzgut ist auf Grund des gewdhlten Entwdsserungskonzeptes als gering
einzustufen.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei v.U. freiliegendem  Schadstoffeintriige -

Grund-/Schichtwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Bau  Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -

stelleneinrichtungen (Container) mehr oberflchiger Abfluss von Niederschlags-

wasser

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und durch Fldchenversiegelung reduzierte Versicke- ——
Verkehrsfldchen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-
gerung der Grundwassemeubildungsrate

betriebsbedingt
Verkehr, Wohnnutzung Schadstoffeintrdge ~

9224  Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die Trink- und Frischwasserversorgung des geplanten Baugebietes ist sichergestellt.
— Unbelastetes, Gber Dach- und StraBenverkehrsflichen anfallendes Niederschlagswasser ist dem

geplanten Riickhaltebecken zuzufishren, dort zwischenzuspeichern und gedrosselt in den Erlet-
graben, den natirlichen Vorfluter des Gebietes, einzuleiten.

— Das Schmutzwasser wird der Sammelkldranlage zugefihrt. Diese verfigt Gber eine ausrei-

chende Kapaziti.
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9225  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB):

Die Kaltluftentstehung wird im Bereich des Wohngebietes unterbunden und auf die angrenzen-
den, weiterhin groBflachig verbleibenden Offenfldchen rund um Riedhausen beschrinkt. Da
siedlungsrelevante Kaltluftleitbahnen nicht berihrt sind, geht mit der geplanten Bebauung
keine wesentliche Beeintrdchtigung des Schutzquts einher. Bei Einhaltung der giltigen War-
mestandards und Einbau moderner Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen
durch Schadstoffemissionen zu erwarten.

Durch die Festsetzung von Gehdlzpflanzungen im dffentlichen und privaten Raum kann lang-
fristig ein klimatischer Ausgleich geschatfen werden.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und u.U. auch Schad- -
nen stoffen (Verkehr, Unflle)

anlagenbedingt
Verlust von Grinland- und Ackerfldchen — weniger Kaltlufthildung und -abfluss -

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und mehr Wirmeabstrahlung, weniger Verdunstung, ——

Verkehrsflichen unginstigeres Kleinklima

Anlage von Griinfldchen Verbesserung des Kleinklimas +
betriebsbedingt

Anliegerverkehr Verkehrsabgase ~

9.2.2.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die Planung fihrt zu einer Ausdehnung des Siedlungskdrpers in Richtung der freien Landschaft

nach Siidosten. Die strukturarmen Ackerfliichen werden zugunsten der geplanten Wohnbebau-
ung mit ihrer Bedeutung fiir das Landschaftshild und den Erholungszweck verloren gehen. Die
zentrumsnahe Wiese im westlichen Plangebiet wird als Retentionshereich Teil einer zentralen,
sich weiter westlich bis zur HauptstraBe fortfilhrenden und der Naherholung dienende Griinfld-
che ausgewiesen.

— Dussich die Offnung und natumahe Gestaltung des Erletgrabens im Plangebiet nicht realisieren

lasst (siehe "Schutzgut Arten und Lebensridume, .. ." unter Punkt 9.2.2.1), wird anstelle dessen
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zur Durchgrinung des Wohngebietes iber der Gewisserverdolung eine Verkehrsfliiche als Be-
gleitfliche mit einer zu pflanzenden Baumreihe sowie weiter Gstlich, im Ubergang zur freien
Landschaft, eine dffentliche Griinfldche mit zu pflanzenden Gehdlzgruppen ausgewiesen.

Da auch die sidliche, etwas exponierter in Erscheinung trefende Hochfldche zu Wohnzwecken
genutzt werden soll, werden hier gestalterische und der landschaftlichen Einbindung dienende
MaBnahmen getroffen, um nachteilige Auswirkungen auf die umliegende Landschaft zu mini-
mieren. Am siidlichen und — bis auf Hohe des Feldweges — Gstlichen geplanten Siedlungsrand
ist das Wohngebiet landschaftsgerecht und qualifiziert einzugrinen. Hierfir werden auf der
siidlichen Seife drei kleine Grinfldchen ausgewiesen, auf denen Gehdlzgruppen mit standort-
gerechten, heimischen Arfen von 4-6 m Hohe anzulegen und dauerhaft zu pflegen sind. Die
Gehdlze sind spétestens ein Jahr nach Gebdudefertigstellung zu pflanzen (Pflanzung 1). Die
Randstreifen der nach Osten in die freie Landschaft ausgerichteten Grundstiicke sind unter Be-
ricksichtigung des Nachbarrechtes locker mit Strduchern zu bepflanzen (Pflanzung 2). Fir die
vier am sidlichen Rand geplanten, exponierter in die Landschaft wirkenden Wohnhduser sind
dariiber hinaus weitere Regelungen im Bebauungsplan getroffen. Hier ist lediglich die Verwen-
dung des regionaltypischen Satteldaches als Dachform zuldssig. Dariiber hinaus werden die
Gebiudehchen gegeniiber den sonstigen Baugrundstiicken eingeschrdnkt (max. ein Vollge-
schoss mit ausgebautem Dachgeschoss).

Um eine angemessene Einbindung des Baugebietes zu gewdhrleisten, sind dariiber hinaus wei-
tere, fir alle Wohngrundstiicke geltende gestalterische und griinordnerische MaBnahmen ge-

froffen (u.a. Baumpflanzungen unter Verwendung einheimischer Arten; Einschrinkungen bei
der Farbwahl firr die Gebdudedcher).

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftsbil- ~

des v. a. bei griBeren Baustellen
anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Vorverlagerung/Ausdehnung des Ortsrandes in -

Verkehrsflichen teils leicht exponierter Lage

Ein- und Durchgriinung des Plangebietes  Herstellung eines darflichen Siedlungsbildes +
betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

Seite 56

Gemeinde Riedhausen - Bebauungsplan "Kirchsteigdcker" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 84 Seiten, Fassung vom 07.11.2016



9.2.2.7  Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Fliichen gehen verloren. Im Gegenzug werden neuer
Wohnraum und neue Erholungsfldchen fir die Gberwiegend ortsansissige Bevdlkerung ausge-
wiesen.

— Ldrmbedingte Nutzungskonflikte durch den Betrieb der angrenzenden StraBen sowie den zu-
kiinftigen Quellverkehr aus dem Wohngebiet sind nach Riicksprache mit der zustdndigen Fach-
behdrde auf Grund der geringen Verkehrsstiirke nicht zu erwarten. Die Pferdekoppel im Westen
sowie das Fahrsilo im Norden sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht als vertrdglich einzu-
stufen. Davon ausgehende Geruchsimmissionen sind aber mdglich und zu dulden.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma- werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Schaffung zusitzlichen Wohnraums (fiir dber- ++
Verkehrsfldchen wiegend ortsanstissige Bevdlkerung)

betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung Belastung durch Verkehrs- und Freizeitlirm -

9228  Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Daim Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiter vorhanden sind, ent-
steht keine Beeintrdchtigung. Sollten wdhrend der Durchfiihrung der MaBnahmen, insbeson-
dere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde
(beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Grdber, Gruben,
Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archéologische Denkmalpflege beim Regierungspri-
sidium Stuttgart unverziiglich zu benachrichtigen.

— In das Schutzgut erfolgt voraussichtlich kein Eingriff.
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9229

9.2.2.10

9.23

9231

9231

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils Erneuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Wérme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Auf Grund der relativ hohen jéhrlichen Sonneneinstrahlungsmenge sind die Voraussetzungen
fir die Gewinnung von Solarenergie, insbesondere auf Ost-West ausgerichteten und somit siid-
exponierten Gebdudeddchern, als gut einzustufen.

— Da der Bau und Betrieb von Erdwdrmesonden als eingeschriinkt giinstig zu bewerten ist, ist bei
entsprechenden Absichten auf jeden Fall eine Einzelfallprifung mit geologischer Prognose er-
forderlich (siehe "Erneuerbare Energien" unter Punkt 9.2.1.9).

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Pla-
nung (Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfishrung der Planung bleiben die Acker und das Griinland als landwirtschaftliche
Ertragsstandorte sowie als Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Viel-
falt dndert sich nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdn-
derung der vorkommenden Biden und der geologischen Verhdltnisse sowie des Wasserhaushaltes
und der Grundwassermneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungs-
leitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustausch-Bahnen sowie
die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung.
Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben
unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete, Biotope und ihre
Verbundfunktion bleiben unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine
Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfishrung der Planung sind keine zusitzlichen Energiequellen ndtig.
Die hestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Unabhingig davon kinnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. durch die weitere
Intensivierung der Landwirtschaft), aus groBrdumigen Vorgangen (z.B. Klimawandel) oder in Folge
der natiirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben.
Diese auch bisher schon méglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognostizierbar.
Ludem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Gemeinde; ein unmittelbarer Bezug zur vor-
liegenden Planung besteht nicht.
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9.24

9241

9242

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkun-
gen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung (Nr. 2¢
Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemdB dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle
Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeits-Schritten: Er-
arbeitung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden Aus-
mafes der Beeintrdchtigung fiir die einzelnen Schutzgiter; Ausgleich der verbleibenden Beein-
frdchtigungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter moglichst gering zu halten, wurde vor Betrachtung der
maglichen Ausgleichsmalinahmen tberprift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Begintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— FEinbindung des geplanten Wohngebietes in die umliegende Landschaft durch die Ausweisung
von zu bepflanzenden Griinfldchen, Vorgaben zu den Gebdudehdhen, -ddchem und -massen
sowie Einschrdnkung der Farbgebung fiir die Gebdudeddcher (planungsrechtliche Festsetzun-
gen, Schutzgut Landschaftshild)

— Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzgebote fiir den StraBenraum und die privaten Bau-

grundstiicke (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut
Landschaftsbild)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Londschaft und in

Bereichen, die an dffentliche Fliichen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftsbild)

— Anpassung des Baugebietes an den Geldndeverlauf zur Vermeidung groBerer Erdmassenbewe-
gungen durch die Festsetzung/-legung entsprechender StraBen- und Gebdudehdhen (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Landschaftshild)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)
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9.2.4.3  Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Begintréichtigung
9.24.4  Schutzgut Arten und Lebensrdume: Zur Ermittlung der Eingriffsstdrke bzw. des Ausgleichsbedarfs
wird die Wertigkeit des Gebietes (als Bilanzwert) im Bestand der Planung gegenibergestellt. Die
im Rahmen der Biotoptypenkartierung ermittelten Nutzungen/Lebensrdume werden entsprechend
derim 0.g. Bewertungsmodell verankerten Biotopwertliste eingestuft und in ihrer FliichengrdBe mit
dem zugewiesenen Biotopwert verrechnet. Gleiches gilt fir die Planung, die auf Grundlage des
Festsetzungskonzeptes (z.B. Bau- und Griinflichen, Pflanzgebote) bilanziert wird.
Bestehende und zu pflanzende Einzelbaume flieBen bei der Flichenbilanzierung nicht mit ein (4ur-
siv gedrck).
Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm®  Biotopwert  Bilanzwert
33.41 Feftwiese (Abzug von 13 auf 10 wg. Artenarmut) 1.701 10 17.010
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 31.843 4 127.372
60.21 landwirtschaftlicher Weg (voll versiegelt) 464 1 464
HauptstraBe mitsamt Randstreifen (bleibt von der Pla- 931
nung unberihrt)
Summe Bestand 34.939 144.846
Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Fliche inm?  Biotopwert  Bilanzwert
60.10, 60.21 Gberbaubare Fldchen in dem Wohngebiet (GRZ plus ge- 8.711 ] 8.711
sefzlich zuldssige Uberschreitung)
60.22, 60.23 mit teilversiegelten Beligen zusitzliche Gberbaubare 2.904 2 5.808
Fldchen in dem Wohngebiet
60.60 nicht dberbaubare Flche (restlicher Anteil der Baufld- 12.808 6 76.848
chen, Privatggirten)
60.21 Geplante StraBen- und Gehwegfldchen inkl. Parkpldtze 4.641 ] 4641
im StraBenbegleitgrin
HauptstraBe mitsamt Randstreifen (bleibt von der Pla- 931
nung unberihrt)
33.70, 60.50 StraBenbegleitgrin ohne Parkpldtze 1318 4 5.272
33.41 Offentliche Griinfliche als Retentionshereich 2.610 13 33.930
33.41, 41.10 Offentliche Grinfldche als Ortsrandeingriinung (Exten- 604 10 6.040
sivwiese + Gehdlzpflanzungen)
41.10 Private Grinflichen (Gehdlzpflanzungen) 412 10 4120
45.30a Bdume im StraBenraum (geringwertiger Biotoptyp), 980 8 7.840
Neupflanzung, 14 St., prognostizierter Stamm-Umfang
nach 25Jahren 70 cm
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45.30b Baume auf dffentlichen und privaten Grinfldchen (mit- 490 6 2.940
telwertiger Biotoptyp), Neupflanzung, 7 St., prognosti-
zierter Stamm-Umfang nach 25 Jahren 70 cm

45300 Bdume auf privaten Baugrundstiicken (geringwertiger 4480 8 35.840
Biotoptyp), Neupflanzung, 64 St., prognostizierter
Stamm-Umfang nach 25 Jahren 70 cm

Summe Planung 34.939 191.990
Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 191.990
Summe Bestand 144.846
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichsbedarf bzw. -iberschuss) +47.144

Es besteht ein Ausgleichsiiberschuss von 47.144 Okopunkten.

Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die (teilweise) Neu-
versiegelung bislang unversiegelter Boden. Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs fir
das Schutzgut werden die Baden anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Bdden ohne
natiirliche Bodenfunktion" bis Stufe 4 -"Boden mit sehr hoher Bodenfunktion") fir die folgenden
Funktionen getrennt bewertet:

— natirliche Bodenfruchtharkeit

— Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
— Filter und Puffer fir Schadstoffe
— Standort fir die natiirliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefihrte Berechnungsmethode fir die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen angewandt. Fir die Funktion "Standort fir
die natiirliche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich An-
wendung bei Boden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Baden nicht der Fall (Einstufung als gering
bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Baden erfolgte nach der Bodenschitzungskarte des
Landesamts fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (Referat 93 — Landeshodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationshedarf, wird in Boden-Wertstufen (Gesamtbe-
wertung Gber alle Funktionen) ermittelt. AnschlieBend werden die Boden-Wertstufen (Gesamtbe-
wertung Gber alle Funkfionen) in Okopunkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit
den anderen Schutzgiitern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom Eingriff
betroffenen Flache in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Wertstufe
nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den Mittelwert der drei zu betrachtenden Boden-
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funktionen dar. Diese Wertstufe vor dem Eingriff liegt bei 2,666, die nach dem Eingriff bei versie-
gelten Flachen bei 0. Teilversiegelte Flchen (z.B. Stellpldtze) werden dabei genauso behandelt
wie vollversiegelte Flachen, sind also bei den v.g. Flichen miteingeschlossen.

Die versiegelte Fldiche berechnet sich wie folgt:
— in dem allgemeinen Wohngebiet vollstiindig versiegelbare Flche (GRZ plus gemB § 19 Abs. 4
Satz2 BauNVO zuldssige Uberschreitung um die Halfte): 8.711 m?2

— gemdB Festsetzung 2.3 zusiitzlich zuldssige Uberschreitung der festgesetzten Grundfliiche mit
teilversiegelten Beldgen um weitere 50 %: 2.904 m?

— neue Verkehrsfldchen (StraBen+ Parkpldtze): 4.641 mZ abziiglich des bestehenden landwirt-
schaftlichen Weges auf einer Fldche von 464 m?, entspricht 4.177 mZ

Es ergibt sich folglich eine max. Neuversiegelung von 15.792 m2.

Lusiitzlich zu den neu versiegelbaren Fldchen findet auch im Bereich der geplanten Retentionsfld-
che ein Eingriff in den Boden statt. Die auf einer Fliche von 2.062 m2 notwendigen Abgrabungen
und die dadurch verursachten Beeintrchtigungen fihren jedoch nicht zu einem vollstindigen
Funktionsverlust. Es verbleibt eine geringe Restfunktion bei allen Bodenfunktionen (1-1-1).

Teilfliche Fliche in Wertstufen vor dem  Wertstufen nach dem  Okopunkte Okopunkte be-
m? Eingriff (in KlammernEingriff (in Klammern prom?  zogen auf die
Gesamtbewertung)  Gesamtbewertung) Fldche

neu versiegelbare Flichen ~ 15.792  3-1,5-3,5(2,666) 0-0-0(0) 10,66 168.343
Abgrobungsflichen Re- ~ 2.062  3-1,5-3,5 (2,666) 11-1(1) 6,66 13.733
fention

Summe 18.318 182.076
Fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensationsbedarf von

182.076 Okopunkfen.

Schutzgut Landschaftshild: Die Bewertung des Eingriffes in das Landschaftshild erfolgt in den fol-
genden sieben Arbeitsschritten (abgewandelt von Nohl 1993):

— Ermittlung des Eingriffstyps: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich um den Eingriffstyp 3
(Vorhaben im AuBenbereich ab einer (teil-)versiegelten Fldche von 1.000 m2)

— Ermittlung des beeintrdchtigten Wirkraums: Fiir den vorliegenden Eingriffstyp sind die Wirkzo-
nen | mit einem Radius von 0-500m um das Vorhaben sowie |1 mit einem Radius von 500-
1.000m zu betrachten. Die folgende Karte zeigt auf, welcher Wirkraum in den beiden Zonen
vorliegt und wo von einer Sichtverschattung auszugehen ist:
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Baugrenze 500m :l 1000m Bereiche mit Sichtbarkeit

— Ermittlung der Bedeutung der dsthetischen Raumeinheiten: In den Wirkzonen sind zwei ver-
schiedene Raumeinheiten zu betrachten. Diese werden hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir das
Landschaftshild in die Bewertungsstufen 2 und 3 eingestuft. Die Bewertungsstufe 3 kommt der
die Ortschaft Riedhausen umgebenden Kulturlandschaft des Oberschwiibischen Hiigellandes
aus Ackern, Wiesen (mit eingestreuten Gehdlzstrukturen), siedlungsnahen Streuobstbestinden
und kleinen Waildern zu (Raumeinheit 1). Das Siedlungsgebiet von Riedhausen, das iberwie-
gend im sichtverschatteten Bereich liegt, wird in die Bewertungsstufe 2 eingestuft (Raumein-

heit2).
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Bewertung der Raumeinheiten 2 3

— Ermittlung des Erheblichkeitsfaktors: Da zum einen weniger sensible Lagen bebaut werden
(zentraler und nordlicher Teil), zum anderen im Bereich der konflikttrdchtigeren Hochflache im
Siiden verstirkte gestalterische und griinordnerische Vorgaben zur Einbindung der Bebauung
in die umliegende Landschaft getroffen werden, wird von einem Eingriff mittlerer Wirkintensitdit
ausgegangen, der Erheblichkeitsfaktor liegt damit bei 0,6.

— Emittlung des Wahrnehmungskoeffizienten: Beim Eingriffstyp 3 und Eingriffsobjekten bis 50 m
Hohe liegt dieser Koeffizient fir die Wirkzone | bei 0,2, fir die Wirkzone Il bei 0,1.

— Der Kompensationsflachenfaktor wird gemdB Nohl (1993) mit 0,1 angesetzt.

— Die Berechnungsformel fiir den Kompensationsbedarf innerhalb einer Wirkzone ist im Folgen-
den abgebildet. Der gesumte Kompensationshedarf ergibt sich aus der Summe des Bedarfs aus
den beiden Wirkzonen.

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Wahmeh K fi
ahmeh- ompensati-
beeintrichtigter . Bedeutung beeintrdchtigter ~ Bedeutung Erheblich- x  mungs-ko- onsﬂ%chen-

Wirkraum [m?] Roumeinheit  Wirkraum [m?] * Roumeinheit | * keitsfaktor offizient faktor (0,1)
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Demnach ergibt sich folgender Kompensationshedarf fir den Eingriff in das Landschaftsbild:

Wirkzone |

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Erheblich-  Wahrnehmungs- Kompensations- Komp.-

Fliche [m?] Bedeutung Fliche [m?] Bedeutung keitsfaktor  koeffizient fldchenfaktor  umfang
129.610 2 722758 3 0,6 0,2 0,1 29.130

Wirkzone I

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Erheblich-  Wahrnehmungs- Kompensations- Komp.-

Fliche [m?] Bedeutung Fliche [m?] Bedeutung keitstaktor  koeffizient fldchenfaktor  umfang
18.419 2 999.936 3 0,6 0,1 0,1 18.220

Summe Kompensationsumfang von Wirkzone | und Il 47.350

Ausgleich der verbleibenden Beeintrdchtigungen

Die nach Vermeidung und Minimierung verbleibenden Auswirkungen/Eingriffe, die quantifiziert
einen Umfang von 182.282 Okopunkte ausmachen, werden durch die Zuordnung von zwei exter-
nen Okokonto-/Ausgleichsfldchen kompensiert.

Bei der ersten Fldiche handelt es sich um eine OkokontomaBnahme, die derzsit in das gemeindliche
Okokonto eingebucht wird bzw. zwischenzeitlich bereits eingebucht ist. GemdB dem MaBnahmen-
antrag der Gemeinde Riedhausen vom 09.12.2015 (Aktenzeichen 436.02.008) unter fachlicher
Betreuung von Frau Karin Schmid, Mittelbiberach, wird hierbei der Erletbach (Erletgraben) siid-
westlich der Ortschaft Riedhausen auf der FI.-Nr. 371/0, Gemarkung Riedhausen, auf einer Linge
von 163m gedffnet und natumah gestaltet. Die MaBnahmen schafft eine Aufwertung von
65.140 Okopunkfen.

Die zweite Fldche, bei der es sich um eine direkt zugeordnete Ausgleichsfldche/-maBnahme han-
delt, befindet sich unmittelbar westlich des Plangebietes auf den FI.-Nm. 62/3, 63/1 und 64 (je-
weils Teilflachen), Gemarkung Riedhausen. Als MaBnahme ist auch hier geplant, einen verdolten
Gewdsserabschnitt des Erlefgrabens zu 6ffnen und naturnah zu gestalten (Ldnge der bestehenden
Verdolung: ca. 180 m; Lange des neuen geschwungenen Gewdsserverlaufs ca. 200 m, darunter vo-
raussichtlich ca. 25m neu verdolt auf Grund der geplanten Wegefishrung). Konkret ist ein ge-
schwungener, strukturreicher Gewdsserverlauf mit unterschiedlich geneigten Bdschungen, Stérele-
menten und Flachwasserzonen vorgesehen. Die Baschungen sind locker mit Ufergehdlzen zu be-
pflanzen und dariber hinaus durch Ansaat als naturnahe Hochstaudenfluren zu entwickeln. Die
Flachwasserzonen sind als naturnahe Réhrichtshestdnde zu entwickeln. Die Gewdsserdffnung wird
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im Detail in einem gesonderten Wasserrechtsverfahren abgehandelt. Die dkologische Aufwertung
in Okopunkten wird nach der im Bewertungsmodell aufgefihrten Regelung "Kleinfldchige MaB-
nahmen mit groBer Fléichenwirkung" ermittelt. Hierbei werden die durch die Gemeinde selbst ge-
fragenen Planungs- (mit 10 %) und Herstellungskosten zur Ermittlung der erzielten Okopunkte mit
dem Faktor 4 multipliziert. GemaB der Kostenberechnung der ABfalg Gaspard Partner Ingenieurge-
sellschaft mbH vom 15.06.2016 belaufen sich die Herstellungskosten allgemein (mit beinhaltenen
Planungskosten) auf voraussichtlich 31.000 €. Fiir die Okobilanzierung anrechenbar sind hiervon
nach derzeitigem Stand ca. 18.406 €. Da die Gemeinde die MaBnahme ohne die Inanspruchnahme
von Fordergeldern umsetzen wird, konnen durch die MaBnahme voraussichtlich 73.625 Okopunkte
generiert werden. ErfahrungsgemdD sind diese hoher als ermittelt. Die MaBnahme wird nach Fer-
figstellung entsprechend der vorzulegenden Schlussrechnung abschliefiend monetir bewertet.

Auf Grund der Betroffenheit eines Brutpaares der streng geschiitzten Feldlerche wird fir diese Art
eine vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-MaBnahmen) umgesetzt. Das hierfir vorgesehene
Flurstiick mit der FI.-Nr. 898, Gemarkung Riedhausen befindet sich nordwestlich der Ortschaft Ried-
hausen in funktionalem Bezug zum ca. 550 m entfernten Plangebiet. Die Fldche ist insgesamt
0,45 ha groB und weist dabei eine streifenformige Ost-West-Ausrichtung auf. Es handelt sich um
eingetragenes Ackerland. Da die Fldiche bereits seit fiinf Jahren brach liegt, konnte sich darauf eine
grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation entwickeln. Arten wie Tanacetum vulgare, Sonchus
spec. und Dipsacus fullonum sind einzeln eingestreut. Im Osten steht eine Vogelkirsche. Ca. 50m
nordwestlich sowie dstlich befinden sich jeweils biotopkartierte Feldhecken, unmittelbar ndrdlich
grenzt ein Feldrain an einer Boschung an (Nutzung als Grinland). Die umliegenden Flichen sind
dariiber hinaus groBfldchig als Ackerland ausgebildet.

Um ein optimales Brut- und Nahrungshabitat fir die Feldlerche zu schaffen, sind folgende MaB-
nahmen auf der Fliche vorgesehen:

— Mit Ausnahme des dstlichsten Randbereiches, in dem die Vogelkirsche steht, wird die Fliche
gepfligt und anschlieBend geeggt. Die MaBnahme dient der Anlage einer Schwarzbrache (mit
Ausnahme eines 2,50 m breiten Streifens im Siiden sowie einer gut 30 m breiten Fldche im
Osten im Anschluss an die Vogelkirsche). Eine Einsaat erfolgt in diesem Bereich nicht, da die
Samenbank im Boden ein ausreichendes Potential fiir den Aufwuchs von Ackerwildkrdutern
besitzt und ein zu dichter Pflanzenbestand fiir eine mdgliche Feldlerchen-Brut nicht angestrebt
wird.

— Als Pflege ist im Bereich der Schwarzbrache anschlieBend das Grubbern mit nachfolgendem
Eggen im Herbst im 2-Jahres-Rhythmus vorgesehen und zwar jhrlich versetzt fiir den nordli-
chen und den sdlichen Streifen. D.h. den sidlichen Streifen z.B. im Herbst 2017, 2019, 2021
etc. und den nordlichen Streifen im Herbst 2018, 2020, 2022 etc. Die PflegemaBnahmen
knnen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde ggf. angepasst bzw. erginzt wer-
den, z.B. bei zu starkem Aufkommen unerwiinschter, die Nachbardcker begintrdchtigender
Ackerunkrdiuter.
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— In dem 2,50 m breiten Streifen im Siiden sowie der gut 30 m breiten Teilfliche im Osten ist
durch entsprechende Ansaat mit anschlieBender extensiver Pflege (1-2 Schnitte pro Jahr ab
Mitte Juni) artenreiches Grinland zu entwickeln. Das Saatgut sollte mit dem Landratsamt
Ravenshurg bzw. der Pro Regio GmbH abgestimmt werden.

— Nach Umsetzung der CEF-MaBnahme ist eine Erfolgskontrolle in Form eines Monitorings erfor-
derlich. Dabei sind innerhalb acht Jahren nach Einrichtung der "Schwarzbrache" fiinf Erfus-

sungsjahre (2017, 2018, 2019, 2021 und 2024) durchzufihren. Jeweils sind zwei Kartier-
gange ausreichend um die Wirksamkeit der MaBinahmen zu kontrollieren.

Die Ausgleichsfliche 2 ist im Bestand sowie in der Planung wie folgt zu bewerten:

Nr. Bestands-Biotoptyp (Ausgleichsfldche) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 4430 11 48.730

Vogelkirsche mit Unterwuchs (bleibt unberihrt) 60

Summe Bestand 4.490 48.730
Nr. Planung-Biotoptyp (Ausgleichsfliche) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
35.65 Pioniervegetation auf stein- bzw. skelettreichem Acker 3.440 14 48.160
33.41/33.43 Extensivgrinland im Osten 540 17 9.180
33.41 extensiv genutzter Wiesenstreifen im Siden 450 13 5.850

Vogelkirsche mit Unterwuchs (bleibt unberihrt) 60

Summe Planung 4490 63.190
Summe Planung AusgleichsmaBnahme 63.190
Summe Bestand 48.730
Differenz Bestand / Planung (= erzielte Aufwertung/Ausgleich) +14.460

Die Gesamthilanzierung zum naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarf fir die Schutzgiiter Arten/Le-
bensrdume, Boden und Landschaftshild sowie zu den erzielten Aufwertungen durch die Ausgleichs-
maBnahmen zeigt, dass der Ausgleichshedarf fir die genannten Schutzgiter vollstindig abgedeckt
wird:

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte
Ausgleichsbedarf Schutzgut Arten und Lebensrdume (Uberschuss) +47.144
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Ausgleichshedarf Schutzgut Boden —182.076

Ausgleichshedarf Schutzgut Landschaftshild —47.350
OkokonfomaBnahme Erletgraben auf FL.-Nr. 371/0 +65.140
Ausgleichsfliiche/-maBnahme 1 auf Fl.-Nr. 62/3, 63/1 und 64 (jeweils Teilfliichen) +73.625
(Aufwertung auf Grundlage Kostenschitzung)

Ausgleichsfliiche/-maBnahme 2 auf FI.-Nr. 898 +14.460
Differenz Ausgleichshedarf / erzielte Aufwertung (= Ausgleichsiberschuss) -29.057
Ergebnis: Auf Grundlage der Kostenschétzung fiir die MaBnahme Ausgleichsflache 1 verbleibt ein

rechnerisch ermitteltes Defizit von 29.057 OP. Die fatsichlich anfallenden Kosten der MaBnahmen
kinnen erst nach Abschluss der MaBnahme genau beziffert werden. ErfahrungsgemdB sind diese
haher als ermittelt. Deshalb wird davon ausgegangen, dass die Eingriff- und Ausgleichbilanz im
Rahmen des gemeindlichen Abwigungsspielraumes liegt. Die Ausgleichsfldche/-maBnahme T wird
nach Fertigstellung entsprechend der vorzulegenden Schlussrechnung abschlieBend monetir be-
wertef. Hieraus festgestellte dberschissige Okopunkte werden dem Okokonto der Gemeinde Ried-
hausen gutgeschrieben, defizitdre Okopunkte durch ergéinzende MaBnahmen in Absprache mit dem
Landratsamt Ravenshurg durch die Gemeinde Riedhausen ausgeglichen.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Standortalternativen: Der gewdhlte Standort eignet sich fiir die Ausweisung eines Wohngebietes
auf Grund der nahen Lage zum Ortskern und den vorhandenen Infrastruktureinrichtungen. Nut-
zungskonflikte mit der Umwelt sind entweder nicht gegeben bzw. lassen sich durch entsprechende
MaBnahmen lgsen (u.a. durch die Anderung der Verordnung Gber das Landschaftsschutzgebiet).
Lwar stellt der Flachennutzungsplan weiter ndrdlich (am norddstlichen Siedlungsrand) noch eine
geplante Wohnbaufldche auBerhalb der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes dar. Dieser Bereich
ist jedoch bereits teilweise bebaut. Die nicht bebauten Bereiche werden von einem Landwirt aktiv
als Strevobstwiese bewirtschaftet und sind daher fiir die Gemeinde nicht verfiigbar. Weitere um-
weltvertrdglichere Standorte standen der Gemeinde insofern nicht zur Verfiigung.

Planungsalternativen: Es wurden verschiedene Entwurfs-Alternativen erarbeitet. In allen Alternati-
ven war als wesentlicher Bestandteil des Grinraumkonzeptes urspringlich auf gesamter Linge des
Plangebietes die Offnung und natumahe Gestaltung des "Erletgraben” vorgesehen. Auf Grund der
zwischenzeitlich festgestellten, bis zu 4 m tiefen Lage der Verdolung ldsst sich die Offnung des
Gewissers innerhalb des Plangebietes aus technischen und wirtschaftlichen Griinden mit verhdlt-
nismdBigem Aufwand nicht realisieren. Anstelle dessen werden Gber der Gewisserverdolung eine
Verkehrsfliche als Begleitflache mit einer zu pflanzenden Baumreihe sowie, im Ubergang zur freien
Landschaft, eine dffentliche Griinfliiche mit zu pflanzenden Gehdlzgruppen ausgewiesen. Dariiber
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9.3
9.3.1

9.3.1.1
9312

9.3.13

93.14

hinaus wurden im Laufe des Planungsprozesses in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hdrde die Vorgaben fir die siidliche, auf einer leichten Hochfliche gelegenen Bauzeile hinsichtlich
der landschaftlichen Einbindung angepasst (Wegfall eines Bauplatzes zu Gunsten der Ausweisung
mehrerer kleiner Grinfldchen).

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Nr. 3a An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Vom Biiro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefihrt.

Verwendete Grundlagen fir die Beurteilung der Schutzgiter und die Erarbeitung der grinordneri-
schen MaBnahmen waren die Hefte "Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestim-
mung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung” der Landesanstalt fir Umweltschutz Ba-
den-Wirttemberg sowie "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung"
(2. Auflage, Dezember 2012) und "Bewertung von Baden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden
fir Planungen und Gestattungsverfahren" des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungsmodell der Land-
kreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle An-
passung/Bearbeitung Juli 2013).

Folgende umwelthezogene Informationen lagen vor bzw. wurden als Grundlage verwendet:

— Aktenvermerk des Gemeindeverwaltungsverbandes Altshausen vom 10.12.2013 zur Behdrden-
besprechung Machbarkeitsuntersuchung B-Plan "Kirchsteigicker”, Riedhausen, im Landratsamt
Ravensburg am 03.12.2013 mit umwelthezogenen Stellungnahmen des Landratsamtes
Ravenshurg, Landwirtschaftsamt (zu den landwirtschaftlichen Nutzungen und deren magl.
Emissionen), Gewerbeaufsicht (zu Verkehrslirm und zu der 20 KV-Hochspannungsleitung),
Sachgebiet Naturschutz (zur Darstellung des Bedarfs der Planung, zum Fldchennutzungsplan
und zum Landschaftsplan, zur Erfordemis einer Umweltprifung, zu den (méglicherweise) be-
roffenen Schutzgebieten, zum Artenschutz und zu AusgleichsmaBnahmen/-flachen), Sachge-
biet Oberflichengewdsser, Gewdsserdkologie, Hochwasserschutz (zur beabsichtigten Wiederdff-
nung des verdolten Erletenbach und zum geplanten Dorfweiher, auch in Bezug auf die Themen-
felder Wasserrechtsverfahren, Gewdsserrandstreifen, Kompensation), Sachbereich Abwasser
(zur Entwisserung (Versickerung oder Einleitung in einen Vorfluter)) und Sachbereich Grund-
wasser (zum Grundwasserschutz).

— Ergebnisvermerk des Termins zur friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB
am 26.01.2015 im Landratsamt Ravensburg (Vermerk vom 12.02.2015) mit umweltbezoge-
nen Stellungnahmen des Landratsamtes Ravensburg, Umweltamt (zur Lage des Plangebietes
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93.15

9.3.2

93.21

933

9.33.1

9332

im Landschaftsschutzgebiet und zu den Rahmenbedingungen fiir die in Aussicht gestellte An-
derung) und Gewerbeaufsicht (zu den landwirtschaftlichen Nutzungen und deren magl. Emis-
sionen sowie zu Verkehrsldrm)

— Koordinierte schriftliche Stellungnahme des Landratsamtes Ravensburg vom 20.03.2015 zur
erginzenden Beteiligung der Fachbehdrden gemdB § 4 Abs. 1 BauGB, die in der ersten Beteili-
qungsrunde nicht zur Stellungnahme aufgefordert wurden, mit umweltbezogenen Stellungnah-
men des Landratsamtes Ravensburg, Sachgebiet Oberflichengewdsser, Gewdsserdkologie,
Hochwasserschutz (zur beabsichtigten Wiederdffnung des verdolten Erletenbach und zum ge-
planten Dorfweiher, auch in Bezug auf die Themenfelder Wasserrechtsverfahren, Gewdsserrand-
streifen, Kompensation), Sachbereich Bodenschutz (zu den Belangen des Bodenschutzes, Bo-
denmanagementkonzept) und Sachbereich Abwasser (zur Ableitung des Niederschlagswassers).

— (Geotechnischer Bericht zur ErschlieBung des Baugebietes "Kirchsteigdcker" der BauGrund Siid
— Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH vom 08.10.2015 (zu den Themen Geomorpho-
logie des Untersuchungsgebietes, Geotechnisches Baugrundmodell, Georisiken, Hydrogeologie
und Grundbautechnische Empfehlungen und baubegleitende MaBnahmen)

— Mrtenschutzrechtlicher Kurzbericht des Biros Sieber vom 29.06.2015 (zum Vorkommen ge-
schitzter Tierarten innerhalb des Anderungshereiches und notwendigen artenschutzrechtlichen
Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen)

Durch die zusdtzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abfallmenge. Der Abfall wird sachge-
recht entsorgt bzw. wiederverwertet.

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr. 3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BOUGBL

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BUUGBL

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtliche
Festsetzungen gesichert.

Die Ausfiihrung der Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen wird von der
Gemeinde Riedhausen erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bzw. Anlage der
ErschlieBung, Infrastruktur und Wohnbaufldchen durch Ortsbesichtigung gepriift. AnschlieBend soll
nach finf und nach zehn Jahren durch einen Pflanzensoziologen bzw. durch einen Botaniker mit
entsprechenden Fachkenntnissen eine botanische Kartierung der Ausgleichsflichen erfolgen, um zu
priifen, ob die festgelegten Entwicklungsziele erreicht wurden. Bei den genannten Kontrollen sollte
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9.34
9.3.4.1

9.34.2

9343

9344

9345

auch Gberprisft werden, ob nach der Umsetzung des Bebauungsplanes unvorhergesehene nachtei-
lige Umweltauswirkungen aufgetreten sind. Gegebenenfalls ist von der Gemeinde zu kldren, ob
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen werden konnen. Da die Gemeinde dariiber hinaus kein
eigenstindiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie auf entsprechende Informationen der
zustindigen Umwelthehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Der Bebauungsplan dient der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes am siddstlichen Orts-
rand von Riedhausen.

Das Plangebiet umfasst 3,49 ha. Es erstreckt sich dstlich der "HauptstraBe" im Ortskern Richtung
Osten in die freie Landschaft. Es wird derzeitig landwirtschaftlich genutzt (Acker, Grinland). Un-
mittelbar nordlich befindet sich ein aktiv genutztes Fahrsilo sowie angrenzend daran ein landwirt-
schaftlicher Betrieb, der hingegen aufgegeben ist. Die sonstigen umliegenden Siedlungsstrukturen
im Norden, Westen und Siiden sind von Wohn- und Mischbebauung, das landschaftliche Umfeld
von Ackern, Wiesen und Streuobst geprdgt.

Westlich der Ortschaft Riedhausen befindet sich das "Pfrunger und Burgweiler Ried", das in unter-
schiedlicher Abgrenzung und Ausdehnung als FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet und Naturschutzge-
biet ausgewiesen ist. Zahlreiche Bereiche unterliegen zudem dem gesetzlichen Biotopschutz. Die
Schutzgebiete sowie gesefzlich geschiitzte Biotope oder Wasserschutzgebiete werden von der Pla-
nung/Anderung nicht beriihrt bzw. erheblich begintrdchtigt.

Das Landschaftsschutzgebiet "Altshausen-Laubbach-Fleischwangen” (Nr.4.36.050) umschlieft
die Ortschaft Riedhausen in einem engen Umgriff. Da das Schutzgebiet auch griBere Teilfldchen
des Plangebietes beinhaltete und dies einer Umnutzung bzw. Inanspruchnahme der Teilfliichen zur
Ausweisung eines Wohngebietes grundstzlich entgegengestanden hitte, wurde die Verordnung
iber das Landschaftsschutzgebiet vom 13.09.1963 zwischenzeitlich bereits durch die Untere Na-
turschutzbehdrde des Landratsamtes Ravensburg gedndert.

Das Plangebiet weist auf Grund der intensiven Acker- und Griinlandnutzung einen eher geringen
Lebensraumwert auf. Dennoch ist ein Feldlerchen-Brutpaar durch die Kulissenwirkung des geplan-
fen Wohngebietes betroffen, wofir CEF-MaBnahmen erforderlich sind. Der Eingriffsschwerpunkt
liegt beim Schutzgut Boden durch die groBfldchige Versiegelung sowie mitunter auch beim Schutz-
qut Landschaftshild, dabei inshesondere durch die Bebauung einer leichten Hochfliche im Siiden.
Hierfiir wurden mehrere, auf die vertrigliche Einbindung der Bebauung in die Landschaft abzie-
lende MaBnahmen festgesetzt (eingrinende MaBnahme, reduzierte Gebdudehdhen etc.). Als we-
sentlicher Bestandteil des Grinraumkonzeptes war urspringlich auf gesamter Liinge des Plange-
bietes die Offnung und naturnahe Gestaltung des "Erletgraben” vorgesehen. Auf Grund der an-
schlieBend festgestellten, bis zu 4 m tiefen Lage der Verdolung ldsst sich die Offnung des Gewdissers
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innerhalb des Plangebietes aus technischen und wirtschaftlichen Griinden mit verhdltnismaBigem
Aufwand nicht realisieren.

9.3.4.6  Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungsmodell der Land-
kreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle An-
passung/Bearbeitung Juli 2013). Der nach Beriicksichtigung intemer Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen verbleibende erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 182.282 Oko-
punkten erfolgt auf zwei externen Fliachen (OkokontomaBnahme auf FI.-Nr.371/0 sowie Aus-
gleichsflache/-maBnahme 1 auf FI.-Nm. 62/3, 63/1 und 64, jeweils Gemarkung Riedhausen), bei
denen der Erletgraben im jeweiligen Gewdsserabschnitt gedffnet und naturnah gestaltet wird sowie
einer dritten Fliche (Ausgleichsfldche/-maBinahme 2 auf der FI.-Nr. 898, Gemarkung Riedhausen),
auf der eine Schwazrbrache sowie Extensivgriinland angelegt werden.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

10.1.1.2

Ortliche Bauvorschriften

Regelungen iiber die Gestaltung der Gebdude

Die zuldssigen Dachformen fir den Hauptbaukdrper ermdglichen den Bauherren je nach Lage des
Grundstiickes im Plangebiet die Umsetzung eines breiten Spektrums an Dachformen, wie dem Sat-
tel-, Pult-, Walm- und Flachdach. Die bestehenden Gebdude im siidlich und westlich angrenzenden
Bereich weisen berwiegend Sattelddcher auf. Auf Grund der zuldssigen Nutzungen in dem Gebiet
sowie der Nachfrage nach zeitgemdBen Bauformen ist es jedoch sinnvoll, ein breiteres Spektrum
an Dachformen zuzulassen, Befreiungen zu vermeiden und durch entsprechende Festsetzungen
gleichzeitig Fehlentwicklungen bei der Umsetzung dieser Dachformen auszuschlieBen. Gleichzeitig
sind Vorschriften zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform ermdgli-
chen. Dies betrifft in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen und Ne-
bengebiude. Regelungen fir grundstiicksibergreifende Gebdude mit einheitlicher Dachform und
gleicher Firstrichtung (z.B. Doppelhaus) beziiglich einer einheitlichen Dachneigung oder eines pro-
filgleichen Anbaus werden nicht getroffen, da solche Regelungen erfahrungsgemdB Probleme im
bauaufsichtlichen Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine einzelne Gradzahl stellt hier-
fir ebenfalls keine sinnvolle Alternative dar. Die Regelungen fiir Dachautbauten enthinden nicht
von der Beachtung anderer bauordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den
Abstandsflichen und den Vorschriften zum Brandschutz.

Die ausfihrliche Definition des Pultdaches kann im Baugenehmigungsverfahren die Entscheidung
erleichtern, ob es sich bei dem Dach eines Vorhabens um ein Pultdach handelt und ob demnach
die sonsfigen Festsetzungen zum Pultdach greifen (Firsthdhe und Dachneigung). Um ein Pultdach
handelt es sich, wenn mindestens 75% aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebéudes zuei-
nander parallel sind. Die Fldche einer Dach-Ebene wird in der senkrechten Projektion auf die Fldiche
gemessen.

100 % parallel 100 % parallel mind. 75%  max. 25 %

Bei Terrassengeschossen gilt die Besonderheit, dass die Wandhdhe nur dann iberschritten werden
darf, wenn ein Flachdach realisiert wird.
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10.1.1.3

10.1.1.4

10.1.1.5

10.1.2
10.1.2.1

10.2
10.2.1
10.2.1.1

Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und bericksichtigt zeitgemdBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Gebdude eine
nicht vertretbare Gesamthahe erreichen konnten. Die Regelung der Dachneigung bezieht sich auch
auf Terrassengeschosse, da diese ebenfalls andere Dachformen, wie z.B. ein Pultdach haben kan-
nen. Solar- und Fotovoltaikanlagen sind bei geneigten Dichern parallel zum Dach auszufihren.
Dadurch soll die Fernwirkung dieser Elemente gering gehalten werden. Da bei Flachddchern eine
parallele Ausfihrung der Solar- oder Fotovoltaikanlagen aus technischer Sicht einen zu geringen
Wirkungsgrad haben, sind Aufstdnderungen im Bebauungsplan zuldssig, sobald ein seitlicher Min-
destabstand zur AuBenkante der AuBenwand von 1,25 m eingehalten wird. Hierdurch wird erreicht,
dass emeuerbare Energien bei zeitgemdBen Dachformen eingesetzt werden kdnnen, gleichzeitig
aber das stddtebauliche Gesamthild des Baugebietes erhalten werden kann.

Die Festsetzung einer max. Kniestockhdhe ist nicht erforderlich. Fir die Gebiudehdhe sind Vorgaben
zur Wand- und Firsthéhe ausreichend.

Die Vorschriften iber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden, land-
schaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft ausreichend gestalteri-
schen Spielraum zur Verwirklichung individueller Gestaltungswiinsche. Die Beschriinkung auf die
Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Betongrau bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und
rhigen Gesamthild des Ortes. Die Farben fiigen sich erfahrungsgemdB besonders gut in die land-
schaftliche Situation ein. Fiir Flachddcher und Pultddcher unter 20° sind dariiber hinaus vollstiin-
dige Begriinungen zuldssig. Es wird dadurch ein breiteres Spektrum an mdglichen Dacheindeckun-
gen geschaffen.

Regelungen Gber die Gestaltung der Freifldchen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Freiflcichen ist der Ausschluss von stark trennen-
den Elementen erforderlich. Einfriedungen sind deshalb auf eine maximale Hahe von 1,50 m iiber
dem endgiltigen Geldnde beschrinkt und in einer mdglichst durchldssigen Bauweise auszufiihren.

Sonstige Regelungen
Stellpldtze und Garagen

Auf Grund der Lage des Gebietes im ldndlichen Raum ist erfahrungsgemdB mit einer hohen Mobi-
litit der zu erwartenden jungen Familien zu rechnen. Um stiidtebauliche Fehlentwicklungen durch
einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieBen, hat sich die hier angewandte Regelung von zwei
Stellpldtzen je Wohnung bewdhrt, da sie bereits bei sehr kleinen WohnungsgréBen die Schwelle
zum Nachweis von mehr als einem Stellplatz sieht. Die Verkehrsflichen sind so bemessen, dass
den konkreten Erfordernissen des flieBenden Verkehrs ausreichend Rechnung getragen ist. Die Be-
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lange des ruhenden Verkehrs sind insoweit beriicksichtigt, als dass fir den Besucherverkehr aus-
reichend Fldchen zur Verfigung stehen. Es wurde hohen Wert auf eine wirtschaftlich bemessene
ErschlieBung und eine geringe Versiegelung durch Verkehrsflichen gelegt. Die fiir die dort woh-
nende Bevdlkerung erforderlichen Stellpldtze konnen vom dffentlichen Verkehrsraum nicht aufge-
nommen werden, weshalb auf den privaten Flachen ausreichende Stellplétze nachgewiesen werden
mijssen.

Seite 75

Gemeinde Riedhausen - Bebauungsplan "Kirchsteigdcker" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 84 Seiten, Fassung vom 07.11.2016



11 Begriindung — Sonstiges

11.1 Umsetzung der Planung

11.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

11.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

11.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundsticks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

11.1.1.3  Die Gemeinde beabsichtigt, die Gberwiegenden Flichenanteile in ihr Eigentum zu bringen und an
geeignete Bauwerber weiter zu verduBemn.

11.1.2  Wesentliche Auswirkungen

11.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesumtgemeindliche Situation sind auf Grund des beschrdnkten
AusmaBes der zusitzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind
geeignet, die zusdtzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

11.1.2.2 Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit EinbuBen an der Erlebbarkeit der freien Landschaft
sowie des sfidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffenen Festset-
zungen (Hohenbeschrdnkungen, dberbaubare Grundstiicksflichen) sind diese Auswirkungen als
akzeptabel zu bewerten.

11.2  ErschlieBungsrelevante Daten

11.21  Kennwerte

11.2.1.1 Fldche des Geltungsbereiches: 3,49 ha

11.2.1.2 FHdchenanteile:
Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtflche
Baufldchen als WA 2,44 69,9%
Sonstige dffentliche Verkehrsflchen inkl. Begleit- 0,69 19,7%
grin und FuBweg
Offentliche Grunfldchen 0,32 91 %
Private Grinflachen 0,04 1,3%
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11213
11.2.14
11.2.15
11.2.1.6
11.2.1.7

11.2.2
11221

11222
11.2.2.3

11224
11.2.2.5
11.2.2.6

11.3
11.3.1
11.3.1.1

Verhdltnis von ErschlieBungsfliche zur Nettobaufliche (innerhalb des Baugebietes): 28,2 %
Voraussichtliche Mindest-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 44

Voraussichtliche Maximal-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 108

Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha: 31,14

Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (Haushaltsziffer 2,5):
190

ErschlieBung

Abwasserbeseitigung durch Anschluss an das gemeindliche Entsorgungsnetz.
Wasserversorgung durch Anschluss an das gemeindliche Versorgungsnetz.

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an das Netz der Netze BW GmbH.
Millentsorgung durch die Veolia Umweltservice Siid GmbH, Bad Waldsee.

Die Gemeinde beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlage nach
BauGB (StraBen, StraBen-Entwdsserung, StraBen-Beleuchtung) im Rahmen der Grundstiicksverdu-
Berung in Rechnung zu stellen (so genannte Abldsevertrige).

Lusdtzliche Informationen
Plandnderungen

Bei der Plandnderung vom 21.03.2016 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 21.03.2016 wie folgt Beriicksichtigung:

— Anpassung der StraBenfihrung in der Planzeichnung

— Anpassung der Baugrenzen in der Planzeichnung

— Anpassung der privaten Grinflachen in der Planzeichnung

— Anpassung der Grundstiicksgrenzen in der Planzeichnung

— Anpassung der drtlichen Bauvorschriften zu den Dachneigungen

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung

— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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11.3.1.2

In der Sitzung des Gemeinderates vom 29.09.2016 wurde die Entwurfsfassung vom 19.09.2016
beraten. Diese Fassung enthielt bereits Vorschldge, wie die eingegangenen Stellungnahmen aus
der formlichen Beteiligung nach §4 Abs.2 BauGB und §3 Abs.2 BauGB zur Fassung vom
21.03.2016 beriicksichtigt hdtten werden kdnnen. In der Sitzung des Gemeinderates vom
29.09.2016 wurden ausweislich des Sitzungsprotokolles abweichende Abwdgungsentscheidungen
getroffen. Diese wurden im Anschluss an die Sitzung in den Entwurf dieses Bebauungsplanes ein-
gearbeitet. Die so getinderte Fassung erhilt das Fassungsdatum vom 29.09.2016. Alle im Rahmen
der Sitzung vom 29.09.2016 beschlossenen Anderungen zur Fassung vom 21.03.2016 umfassen
folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinde-
rates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 29.09.2016 ent-
halten):

— Anpassung der Dachformen bei den Grundstiicken Nrm. 23 und 28 in der Planzeichnung
— Anpassung der GrundstiicksgraBen bei den Grundstiicken Nm. 12 und 17 in der Planzeichnung

— Herausnahme des dffentlichen Parkplatzes auf Hohe des Grundstiickes Nr. 12 in der Planzeich-
nung

— Aufnahme einer Festsetzung zu den Schutzbereichen einer oberirdischen Versorgungsleitung der
Netze BW in der Planzeichnung und im Textteil

— Anpassung des siidlichen Sichtdreickes in der Planzeichnung
— Aufnahme von redaktionellen Hinweisen in die Planzeichnung
— FErgdnzung der textlichen Festsetzung zur Griinflache als Ortsrandeingriinung

— FErgdnzung der textlichen Festsetzungen zu den zu pflanzenden Baumen 2. Wuchsklasse und
Striiuchern

— FErgdnzung der textlichen Festsetzungen zu den Pflanzungen in dem Baugebiet, zur Pflanzung 1
und zur Pflanzung 2

— Aufnahme eines Hinweises zum Nachbarrecht

— FErgdnzung des Hinweises zum Brandschutz

— Anderungen und Erginzungen bei der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 07.11.2016) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeifet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
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identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 14.11.2016 enthalten):

— zusiitzliche Hinweise

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung

— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen
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12 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan Ba-
den-Wiirttemberg 2002,
Karte zu 2.1.1 "Raumka-
tegorien”; Darstellung als
"landlicher Raum im en-

geren Sinne"

i H W/ L &4 N g j vow apv
Ausschnitt aus dem Regi- ’pﬂg EENQ v~ il
onalplan Bodensee-Ober- 4 o s b @? i f)
schwaben 1996, Karte : T Johussenried <

"Siedlung", Darstellung
als "Gemeinde mit Eigen-
entwicklung"

N e dort
&

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan, Darstellung
als gemischte Baufliche
im nordlichen Bereich und
Fldche fur die Landwirt-
schaft, daneben sind ein
Naturdenkmal sowie eine
Richtfunklinie dargestellt
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Osten auf das
Plangebiet; im mittleren
Bereich befindet sich der
bestehende landwirt-
schaftliche Weg; im Hin-
tergrund die bestehende
Bebauung der "Kirch-
strafBe"

Blick in Richtung Norden
auf das Plangebiet; rechts
im Bild ist der landwirt-
schaftliche Weg, der die
dstliche Grenze des Plan-
gebietes darstellt

Blick in Richtung Nord-
Westen; im Hinfergrund
die bestehende Bebauung
der Gemeinde Riedhausen
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Verfahrensvermerke

14.1

14.2

143

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 14.07.2014. Der Beschluss
wurde am 18.07.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Riedhausen, den .............
(Ekkehard Stettner, Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 30.07.2014 sowie in der Zeit vom 31.07.2014 bis 15.08.2014
und am 27.08.2015 sowie in der Zeit vom 28.08.2015 bis 10.09.2015 statt (gem. § 3 Abs. 1
BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 04.07.2016 bis 05.08.2016 (Billigungsheschluss
vom 21.03.2016; Entwurfsfassung vom 21.03.2016; Bekanntmachung am 24.06.2016) sowie
in der Zeit vom 17.10.2016 bis 28.10.2016 (Billigungsheschluss vom 29.09.2016; Entwurfsfas-
sung vom 29.09.2016; Bekanntmachung am 07.10.2016) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die
nach Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umwelthezogenen Stellung-
nahmen wurden ausgelegt.

Riedhausen, den .............
(Ekkehard Stettner, Biirgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
12.02.2015 sowie mit Anschreiben vom 25.02.2015 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert
(gem. § 4 Abs. T BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 28.06.2016. (Entwurfsfassung vom
21.03.2016; Billigungsbeschluss vom 21.03.2016) sowie mit Schreiben vom 11.10.2016 (Ent-
wurfsfassung vom 29.09.2016; Billigungsbeschluss vom 29.09.2016) zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Riedhausen, den .............
(Ekkehard Stettner, Birgermeister)
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14.4

14.5

14.6

14.7

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 19.12.2016 iber die Entwurfs-
fassung vom 07.11.2016.

Riedhausen, den .............
(Ekkehard Stettner, Biirgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestitigt, dass der Bebauungsplan "Kirchsteigdcker" und die drtlichen Bauvorschriften
hierzu in der Fassung vom 07.11.2016 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom
19.12.2016 zv Grunde lag und dem Satzungsheschluss entspricht.

Riedhausen, den .............
(Ekkehard Stettner, Biirgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Kirchsteigéicker" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft getreten. Sie werden
mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Riedhausen, den .............
(Ekkehard Stettner, Birgermeister)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB)

Dem Bebauungsplan "Kirchsteigdcker" und den Grtlichen Bauvorschriften hierzu wurde eine zusam-
menfassende Erklirung beigefugt ber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griin-
den der Plan nach Abwégung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
maglichkeiten gewdhlt wurde.

Riedhausen, den .............
(Ekkehard Stettner, Biirgermeister)
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Plan aufgestellt am: 14.03.2016

Plan gedndert am: 21.03.2016
Plan gedndert am: 19.09.2016
Plan gedndert am: 29.09.2016
Plan gedndert am: 07.11.2016
Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. C. Remmler)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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